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CONVENI ENTRE L'AJUNTAMENT D’OLESA DE MONTSERRAT | SOSTRE CivIC
PER A REGULAR LA CONCESSIO D’UNA SUBVENCIO NOMINATIVA AMB
L’'OBJECTE DE COL-LABORAR EN L’ACCES PREFERENT A UNA PROMOCIO
D’HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL ALS CIUTADANS | CIUTADANES
D’OLESA DE MONTSERRAT

Olesa de Montserrat, a data de la signatura electronica

REUNITS

D’una banda, el senyor Miquel Riera i Rey, en qualitat d’alcalde — president, en nom i
representacio de I'Ajuntament d’Olesa de Montserrat, les circumstancies personals del
qual no es ressenyen per rad del carrec public que exerceix, en virtut de les facultats
que li atorga l'article 53.1.a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova
el text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, i per I'acord del ple de
I'Ajuntament d’Olesa de Montserrat, en sessio celebrada en data 15 de juny de 2019.

En endavant L'AJUNTAMENT.

D’altra banda, el Sr. Carlos Alcoba Casares, en nom i com a president de la cooperativa
Sostre Civic Societat Cooperativa Catalana Limitada, amb domicili social a 08010,
Barcelona, Carrer Casp num. 43, baixos, amb NIF F-65347858.

En endavant LA COOPERATIVA.

MANIFESTEN

l.- Que Sostre Civic és una cooperativa d’habitatges constituida per temps indefinit
mitjangant escriptura autoritzada, en data 18 de maig de 2010, pel Notari de Barcelona,
Sr. Josep-Lluis Gasch Riudor sota el numero 526 del seu protocol, modificada i
complementada, rectificant diversos preceptes dels seus estatuts, per una altra
escriptura autoritzada, en data 15 de setembre de 2010, pel Notari de Barcelona, Sr.
Miguel Alemany Escapa, sota el nimero 1643 del seu protocol. Consta degudament
inscrita en el Registre Territorial de Cooperatives de la Generalitat de Catalunya en data
28 de setembre de 2010, al full 13.917, inscripci6 1a.

Il.- Que Sostre Civic és una Cooperativa integral d'habitatges i persones usuaries en
régim de cessié d'Us, sense anim de lucre i d'iniciativa social, que té entre d'altres
finalitats millorar I'accés a I'habitatge mitjangat la construccid, rehabilitacid, conservacio
i administracié d'habitatges, locals i edificacions per a I'aprofitament i benefici dels seus
associats.

En concret, la Cooperativa té per objecte dur a terme projectes d'habitatge amb un model
més just i accessible d'accés i tinenga, sense anim de lucre, no especulatiu i
transformador, mitjangant la promocié d’'una forma de convivencia més solidaria, d’acord
amb els valors de I'economia social: la igualtat, la solidaritat, I'equitat, la democracia,
I'autoorganitzacio.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a la Seu Electronica de
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Que d’acord amb I'establert a l'article 4 dels estatuts de Sostre Civic, SCCL, aquesta
cooperativa té per objecte social i activitats, entre d’altres, les seglents:

A) Associar persones que necessitin allotjament i/o locals per a elles mateixes i les
persones que hi convisquin, i que acceptin les responsabilitats de ser persones socies
usuaries en la condicié d’'usuari o usuaria, aportant la seva convivéncia pacifica i
complint sempre les condicions Optimes per a una convivéncia serena, segura i

B) Procurar, construir o rehabilitar, mitjangant la promocio directa o per altres mitjans,
serveis o edificacions i instal-lacions complementaries a les persones socies que, a
'empara dels plans d’habitatge, s’orienten a incrementar I'oferta d’habitatges amb
proteccio oficial a Catalunya, de manera principal, habitual, estable en el temps i
concertada amb el Govern de Catalunya.

C) Administrar, conservar i millorar els habitatges i locals, elements, zones o edificacions
comuns i crear i subministrar serveis complementaris.

D) Transmetre I'Gs i gaudi dels habitatges i locals, els quals han de ser adjudicats o
cedits a les persones socies mitjangant el regim de tinenca de cessié d’'us amb voluntat
de durada indefinida.

E) Establir les normes d’us normal dels elements comuns, habitatges, locals i altres
elements privatius, aixi com les especialitats corresponents en cas que els habitatges
es destinin a residéncies per persones grans o amb discapacitats.

F) Establir els drets i obligacions de les persones socies independents i propis de les
cooperatives d’habitatges en régim de cessié d’Us, diferents dels drets i obligacions de
persones socies subjectes a algun altre tipus de régim de tinencga dels habitatges i locals.

G) Compeatibilitzar el régim estatutari de les persones socies amb el réegim legal regulat
per als habitatges en régim de cessidé d’'Us destinats a politiques socials, en el cas que
estiguin subjectes en aquest régim.

lll.- Que Sostre Civic, en tant cooperativa sense anim de lucre d'acord amb I'establert a
l'article 144 de la Llei 12/2015, de 9 de juliol de Cooperatives, garanteix l'accés a
I'habitatge sota unes condicions economiques assequibles a través de la promocio

IV.- Que aixi mateix, Sostre Civic ha estat declarada promotor social per I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, en tant promou un model d'habitatge no especulatiu,
comunitari, sostenible i de gesti6 democratica, podent ser receptors de cessions
directes, a titol gratuit, i d’alienacions directes de béns del patrimoni public de sol i
d’habitatge amb la finalitat de construir habitatges destinats a politiques socials, d’acord
amb les previsions dels article 17.7 i 51.2a) de la Llei 18/2017, de 28 de desembre, del
Dret a I'habitatge.

V.- D’acord amb I'anterior, Sostre Civic ha adquirit un edifici a mig construir situat a la
carrer Pau Casals 41-47 d’Olesa de Montserrat, el qual fou iniciat per un promotor privat
fa anys i qué, fruit de la crisi immobiliaria, va quedar aturada la seva construccié. L’edifici
consta amb l'estructura, soterranis, tancaments exteriors, teulada, i gran part de les
divisions interiors ja construides.

El projecte arquitectonic original comptava amb 45 places d’aparcament, 43 trasters, 5
locals comercials i 27 habitatges. Sostre Civic planteja reformar aquesta distribucié
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CLAUSULES

Clausula primera.- Objecte del Conveni
L’objecte d’aquest conveni és regular la subvencié concedida a LA COOPERATIVA per
facilitar 'accés preferent dels ciutadans i ciutadanes d’Olesa de Montserrat a una
promocié d’habitatges de proteccid oficial.

original, redefinint els espais i programa arquitectonic per potenciar els espais col-lectius
i de trobada entre els socis usuaris del projecte, amb una previsiéo de 25 habitatges,
espais col-lectius, més les places d‘aparcament i trasters.

VI.- Que I'Ajuntament d’Olesa de Montserrat, en el seu objectiu d’'incrementar el parc
d’habitatges i assegurar un habitatge digne i adequat pels ciutadans i ciutadanes i de fer
particip d’aquest servei d’interés general, en un exercici de col-laboracié publico-privada
amb una entitat sense anim de lucre, en els termes de la Llei del Dret a I'Habitatge, esta
interessada en la subscripcid d’'un conveni amb I'entitat SOSTRE CIiVIC Societat
Cooperativa Catalana Limitada, per tal d’atorgar a favor de LA COOPERATIVA una
aportacié econdmica, per a cobrir les necessitats no ateses suficientment pel mercat
dels ciutadans i ciutadanes de la poblacid, i puguin accedir a un habitatge digne, estable

Aixi mateix, manifestar que és d'interés per I'’Ajuntament que aquests habitatges siguin
integrament destinats a promoure habitatge social i aquesta sigui la finalitat durant tota
la vida util del projecte cooperatiu.

VII.- Que mitjancant resolucioé de data 4 d’abril de 2022, de la Cap de Servei d’Avaluacio
i Qualificacié de I'Habitatge Protegit, de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, la referida
promocié fou qualificada provisionalment com HPO (habitatges de proteccio oficial).

VIIl.- Que, a data de la signatura del present conveni, segons declara Sostre Civic,
SCCL, han estat adjudicats 12 dels 25 habitatges a cooperativistes pertanyents al
Projecte d’'Habitatge Cooperatiu d’Olesa.

IX.- Que un dels habitatges no adjudicats restara fora de I'objecte d’aquest conveni pel
fet que es destinara a persones en situacio d’especial vulnerabilitat amb la finalitat de
facilitar la seva inclusié social mitjangant un acord amb una entitat del tercer sector, per
la qual cosa les clausules que s’estipulen a continuacié es referiran al total de 24
habitatges, 12 dels quals es troben vacants i pendents d’adjudicar. Aixi mateix, les dites
clausules seran d’aplicacié als habitatges actualment adjudicats que puguin quedar
vacants durant la vigéncia del present conveni.

Que en virtut de les manifestacions anteriors es redacta el present CONVENI per a
regular les condicions de l'atorgament d'una subvencid nominativa i les seves
condicions, d’acord a les seguents,

La finalitat d’aquesta col-laboracio6 és la de proveir habitatges per a cobrir les necessitats
no ateses suficientment pel mercat respecte els ciutadans i ciutadanes de la poblacio, i
que aquests puguin accedir a un habitatge digne, estable i assequible, per donar
compliment al que estableix I'article 4 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a

Clausula segona.- Aportacié economica, terminis i forma de pagament

2.1.- AJUNTAMENT subvencionara a SOSTRE CIVIC amb 'objectiu de facilitar 'accés
preferent dels ciutadans i ciutadanes d’Olesa de Montserrat a una promocié d’habitatges
de proteccio oficial, amb una quantitat maxima de 30.000 € a carrec de la partida
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pressupostaria 44 1521 77000, corresponents a I'exercici 2023, la qual s’haura de fer
efectiva en termini de 3 mesos des de la data de signatura del conveni.

Clausula tercera.- Beneficiari

3.1 LA COOPERATIVA ha acreditat documentalment que no és deutor per cap concepte
de I'Ajuntament d’Olesa de Montserrat ni de cap dels seus organismes i que no té cap
causa d'incompatibilitat o de prohibicié per rebre subvencions d'acord amb l'article 13
de la Llei 38/2003, general de subvencions, i que per tant compleix el requisits que
estableix la Llei 38/2003 de 17 de novembre, general de Subvencions, per a ser
beneficiari d'una subvencioé publica.

LA COOPERATIVA ha acreditat documentalment que esta al corrent del compliment de
les seves obligacions tributaries amb I'Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria i
davant la Seguretat Social.

3.2 LA COOPERATIVA es compromet, en les actuacions que tinguin directament a
veure amb I'objecte d’aquest conveni, és a dir, respecte les accions per donar accés
preferent dels ciutadans i ciutadanes d’Olesa de Montserrat a una promocié d’habitatges
de proteccio oficial, en els termes i condicions establertes en el present conveni, a fer
referéncia al material grafic i de difusié que s’elabori al finangament public atorgat
utilitzant els termes “amb la col-laboracié de I'Ajuntament d’Olesa de Montserrat”.

3.3 LA COOPERATIVA es compromet, en virtut d’aquesta col-laboracié, a posar a
disposicié de la poblacié d’Olesa de Montserrat, de manera preferent, 12 dels 24
habitatges de la finca situada al carrer Pau Casals, 41-47 de la poblacié d’'Olesa de
Montserrat, els quals seran integrament destinats a promoure habitatge social en regim
cooperatiu en cessié d'Us, aixi com els habitatges que en resultin buits, per qualsevol
motiu, un cop hagin estat adjudicats en la seva totalitat, en els termes i condicions que
tot seguit s’indiquen i dins del termini de vigencia del present conveni.

3.4 LA COOPERATIVA es compromet al compliment de les segiients condicions:

a) Qualificar en regim d’HPO la totalitat dels habitatges resultants de I'edifici situat al
carrer Pau Casals, 41-47, d’'Olesa de Montserrat, per destinar-los a habitatge social en
el marc d’'un projecte d’habitatge cooperatiu en regim de cessié d'Us.

b) Destinar la totalitat dels immobles a habitatge social en régim cooperatiu de cessio
d’'us, de conformitat amb el previst a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a
I'Habitatge i a la Llei 12/2015, del 9 de juliol, de cooperatives i els estatuts socials de la
cooperativa. Els habitatges hauran d’ésser destinats a habitatge habitual, és a dir, en
cap cas podran ésser destinats a Us de segona residéncia o a qualsevol altre Us.

3.5 L’aportacio indicada resta condicionada a I'integre compliment de les seglents
condicions per part de LA COOPERATIVA, les quals tindran una vigéncia de quatre anys
corresponents a la durada del present conveni:

a) Posar preferentment a disposicid de la poblacid d’'Olesa de Montserrat, els 12
habitatges encara no adjudicats a socis de la cooperativa (aixi com aquells que quedin
vacants dins del termini de vigéncia del present conveni), d’acord amb els criteris de
preferéncia que s’indiquen a continuacio:

(i) Estar empadronat al municipi d’'Olesa de Montserrat un minim de 2 anys i ser menor
de 35 anys, o bé major de 65 anys.

(i) Qualsevol altra persona que estigui empadronada en el municipi d’Olesa de
Montserrat un minim de 2 anys.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a la Seu Electronica de
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Clausula quarta.- Compatibilitat amb altres subvencions
Aquests ajuts son compatibles amb 'obtencié de qualsevol ajut addicional destinat a la
mateixa actuacio atorgat per la mateixa o altres administracions publiques.

En qualsevol cas, conjuntament amb els altres ajuts i qualsevol altre tipus d’'ingrés, les
quantitats atorgades no podran excedir el cost total de I'activitat.

Clausula cinquena.- Forma de justificacio i termini.
LA COOPERATIVA haura de justificar les despeses efectuades pel compliment de
I'objecte del conveni fins 'import de la aportacié econdomica municipal, amb posterioritat
a la recepci6 del darrer import de la subvencid, i com a maxim, a data 31 de desembre
de 2023, sense perjudici de la prorroga en termini acordat de mutu acord per causa

(iii) Persones amb la condicio de soci de la cooperativa Sostre Civic segons antiguitat o

b) Les persones que estiguin en situacié de poder ser adjudicataries d’'un habitatge
hauran de complir, en tot cas, amb els segiients requisits en el moment de formalitzar la
inscripcio als processos d’adjudicacio:

- Estar inscrit al Registre de Sol-licitants d’Habitatges en Proteccié Oficial.
- Ser soci de la cooperativa Sostre Civic.
- Comprometre’s amb els valors i principis de la cooperativa Sostre Civic realitzant un
curs o taller d’aprenentatge basic sobre els mateixos.

La condicié de soci de la cooperativa Sostre Civic es podra adquirir en el moment de la
inscripcio en el procés d’adjudicacio.

El curs o taller d’'aprenentatge basic dels valors i principis de la cooperativa Sostre Civic
I'organitzara LA COOPERATIVA amb caracter previ a I'inici d’'un procés d’adjudicacié (o
bé a la major brevetat que la Cooperativa pugui oferir) i sera gratuit per les persones
d’Olesa de Montserrat que siguin sol-licitants d’HPO.

Cas que no sigui possible arribar a adjudicar la totalitat dels 24 habitatges atenent als
criteris de preferéncia indicats a l'apartat a), s’obrira un procés d’adjudicacié dels
habitatges per les persones que, sense complir amb els criteris de preferéncia
esmentats, acreditin el compliment dels requisits de I'apartat b).

S’acorda que quan un dels 24 habitatges adjudicats quedi vacant, per qualsevol motiu,
LA COOPERATIVA comunicara aquesta situacid a I'Ajuntament i iniciara, amb la
maxima celeritat per tenir I'habitatge buit el menor temps possible, el procés
d’adjudicacio de I'esmentat habitatge vacant.

El procés d’adjudicacié dels habitatges sera a carrec de LA COOPERATIVA i
comportara l'activacid6 d'un anunci durant 15 dies, tant al portal web de LA
COOPERATIVA com al de 'Ajuntament, a fi de facilitar la inscripci6 a les persones que
vulguin optar a accedir a I'habitatge vacant.

3.6 L’assumpcio, per part de LA COOPERATIVA, de les obligacions exigibles de
conformitat amb la normativa aplicable en matéria de subvencions, i, addicionalment
assumira totes aquelles gestions, projectes i demés despeses que siguin necessaries
per posar en marxa el projecte d’habitatges cooperatiu en régim de cessié d'Us,
sol-licitant, si escau, tots els permisos i autoritzacions per dur-lo a terme.

Tenen consideracid de despeses subvencionables les despeses realitzades per LA
COOPERATIVA per l'adquisicié dels habitatges i totes aquelles vinculades amb la
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rehabilitacié dels mateixos, i en general, les que siguin necessaries per donar
compliment a I'objecte del present conveni.

La justificacié d’aquesta subvencié es fara mitjancant la presentacié de la seguent
documentacio:

o Memoria de les actuacions realitzades objecte de la subvencié que inclogui la
memoria economica amb el detall de la procedéncia d'altres fons propis o externs
(o bé document del responsable que faci constar expressament que no existeix
cap altre ingrés pel concepte subvencionat).

o Copia simple de I'escriptura de propietat de les finques adquirides.

e D’acord amb l'article 34.5 de la Llei General de Subvencions, a I'efectuar
qualsevol pagament, s’efectuara prévia valoracié del compliment per LA
COOPERATIVA de les obligacions tributaries i de la Seguretat Social, i de
que no és deutor per resolucio de procedéncia de reintegrament. No sera
necessari aportar nova certificacié si 'aportada en la sol-licitud no ha
exhaurit el termini de sis mesos de validesa.

En cas que LA COOPERATIVA fos deutora de I'’Ajuntament d’Olesa de Montserrat, es
podra efectuar la compensacio del pagament de la subvencié amb els deutes pendents,
sempre i quan aquests siguin liquids i exigibles.

Clausula sisena.- Comissié de seguiment de I’execucié del conveni

Aquesta comissi6 estara formada, per part de LAJUNTAMENT, pel regidor d’habitatge
i per un técnic de la regidoria competent en matéria d’habitatge, i per part de la
COOPERATIVA, per dues persones designades pel Consell Rector de la cooperativa.

Les funcions d’aquesta comissio seran les de vetllar que es compleixi 'accés preferent
dels ciutadans i ciutadanes d’'Olesa de Montserrat en el moment que es constati una
baixa en qualsevol dels habitatges del referit projecte cooperatiu.

Clausula setena.- Régim de modificacié del conveni
Per a la modificacié dels pactes establerts en el present conveni es requerira I'acord
unanime dels signants, d’acord amb la legislacio vigent aplicable.

Clausula vuitena.- Relacié entre les parts durant la vigéncia de la present carta
d’intencions

8.1. Les Parts es comprometen a comunicar-se mutuament qualsevol circumstancia de
la que es pugui tenir coneixement i que impossibiliti la materialitzacié de I'objecte del
present Conveni.

8.2. Les Parts renuncien a I'exercici de qualsevol accié de reclamacié entre elles en el
suposit que esdevingui impossible la materialitzacié de I'objecte del present Conveni.

Clausula novena.- Vigéncia

Aquest Conveni té una vigéncia de 4 anys des de la seva signatura, el qual és conforme
amb les previsions de l'article 49 h) de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del
sector public.

L’accés preferent dels ciutadans i ciutadanes d’Olesa de Montserrat es mantindra durant
tota la vigéncia del present conveni, i en finalitzar els 4 anys de vigéncia s’extingiran
totes les obligacions derivades de la subscripcié del mateix, donant-se per amortitzada
I'aportacié econdmica inicial realitzada per I'’Ajuntament.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a la Seu Electronica de
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Clausula desena.- Control financer
El beneficiari té obligacid de sotmetre’s a les actuacions de control financer que, donat
el cas, realitzi I'Ajuntament. La no observanca d’aquesta obligacié donara lloc al
reintegrament de la subvencié concedida i a la devolucié dels imports percebuts pel

Clausula onzena.- Régim aplicable
En tot alld no previst en aquest conveni sera d’'aplicacié la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, General de Subvencions, i les Bases d’Execucié del Pressupost per a
I'exercici corrent i la normativa aplicable de la Llei General Pressupostaria, Llei 12/2015,
del 9 dejuliol, de cooperatives, la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de Régim Juridic del Sector
Public; i la resta de legislacioé concordant.

Clausula dotzena.- Naturalesa i Jurisdiccio.
Aquest conveni té naturalesa juridico-administrativa, en consequéncia les parts queden
sotmeses a la jurisdiccid contenciosa-administrativa per a qualsevol divergéncia que
pogués sorgir sobre la seva interpretaciéo o compliment.

Clausula tretzena.- Comunicacions
Totes les notificacions que hagin d’efectuar-se entre LA COOPERATIVA
L’AJUNTAMENT sobre qgliestions relacionades amb aquest Conveni, es realitzaran per
escrit i s’enviaran per mitja fefaent admeés en Dret a les seglents adreces electroniques:

Sostre Civic, situat al Carrer Casp numero 43, baixos, 08010, Barcelona.
Correu electronic: gestioprojectes@sostrecivic.cat

Renunciant a qualsevol fur que per Llei pugui correspondre, les Parts expressament i
voluntariament es sotmeten a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals de la ciutat de
Barcelona per a la resolucié de qualsevol conflicte que pugui sorgir en relacié6 amb
I'execucid i interpretacio de la present Conveni.

Ajuntament d’Olesa de Montserrat, situat a la Plaga Félix Figueras i Aragay, s/n 08640
Olesa de Montserrat
Correu electronic: secretaria@olesademontserrat.cat

En el cas que es produeixi un canvi d’adrega postal o de correu electronic, es notificara
a l'altra part per escrit en la forma i a les adreces indicades al paragraf primer anterior.




