Ayuntamiento de Valladolid

Area de Participacion Ciudadana'y Deportes
Secretaria Ejecutiva

ASUNTO: Adjudicacion de contratos de arrendamiento
de 18 locales para su utilizacién como sede social de
entidades vecinales

EXPTE N2: SE-PC 50/2021

Comunicacion BDNS

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el 1 de diciembre de 2021,
adopt6 acuerdo relativo al asunto arriba sefialado, y del siguiente tenor:

Visto el expediente SE-PC n® 50/2021, relativo a la contratacion, mediante concurso
publico, del arrendamiento de 18 locales para su utilizaciéon como sede social de entidades
vecinales, la funcionaria que suscribe propone que sea adoptado Acuerdo del siguiente tenor
literal:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - Por Acuerdo de Junta de Gobierno de fecha 30 de junio de 2021 fue
aprobado el expediente de contrataciéon y los pliegos de clausulas administrativas y de
prescripciones técnicas del referido contrato, disponiendo la apertura del procedimiento de
adjudicacién, mediante concurso publico, asi como la aprobacién del gasto correspondiente.

SEGUNDO.- Convocada la oportuna licitacién, y previos los tramites establecidos
legalmente para el concurso publico, concurrieron al mismo los siguientes licitadores:

LOTE NOMBRE DEL LICITADOR ZONA
LOTE 1 Clementina Rivas Simén Barrio Hospital
LOTE 2 San Martin Lépez, S.L. Parque Alameda
LOTE3 Isaias Arroyo Gallego Cafhada Real
LOTE 4 Cabherman Gestién, S.L. Covaresa
LOTES Félix Segundo Garcés Lopez Las Villas
LOTE 6 Montesol Locales Parquesol 1
LOTE?7 Alberto Lépez Garcia y otra Parquesol 2
LOTE 8 Maria Lasso Rubio Zona Sur
LOTE9 Juan Herrera Suérez y otro Arcas Reales
LOTE 10 Ana |. Guerra Corral Pilarica
LOTE 11 Ana M. Villa del Olmo Pajarillos
LOTE 12 Ramona Gonzdlez Pérez Vadillos-Circular 1
LOTE 13 J. Antonio Iglesias Fernandez Vadillos-Circular 2
LOTE 14 Inmobiliaria Valcorba S.L, Huerta del Rey 1
LOTE 15 Fundacién Obra Social de Rondilla
Castilla y Leén (FUNDOS)
LOTE 16 C.B. Escorial Briso Montiano Cario Argales
C.B. Jiménez Briso Montiano
LOTE 17 Carlos Garcia Zaiiiga Roman Huerta del Rey 2
Mariana Guerrero Martin
LOTE 18 Vanesa Sierra Moyano Santos Pilarica

TERCERO.- La Mesa de contratacion celebré sesién de manera presencial el 13 de
septiembre de 2021, donde se procedié a la apertura del sobre n° 1, que contenia la identificacion
y declaracién responsable de cada licitador, acordando la admisién de los mismos al
procedimiento.
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Seguidamente, en acto publico, y con la asistencia de la licitadora al lote n? 2,
representando a San Martin Lépez, S.L., se procedié a la apertura y lectura de las proposiciones
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Secretaria Ejecutiva

econdémicas que se incluyen en el sobre n® 2, resultando lo siguiente:

LOTE NOMBRE DEL LICITADOR ZONA PRECIO
LOTE 1 Clementina Rivas Simén Barrio Hospital 6,31 €/m?
LOTE 2 San Martin Lépez, S.L. Parque Alameda 3,82 €/m?
LOTE 3 Isaias Arroyo Gallego Cafiada Real 9,75 €/m?
LOTE 4 Cabherman Gestién, S.L. Covaresa 9.949,80 €
LOTE5 Félix Segundo Garcés Lopez Las Villas 5,90 €/m?
LOTE 6 Montesol Locales Parquesol 1 7.936 €
LOTE 7 Alberto Lépez Garcia y otra Parquesol 2 4,07 €/m?
LOTE 8 Maria Lasso Rubio Zona Sur 4 €/m?
LOTE9 Juan Herrera Suéarez y otro Arcas Reales 8.142 €
LOTE 10 Ana |. Guerra Corral Pilarica 4,45 €/m?
LOTE 11 Ana M. Villa del Olmo Pajarillos 6.248,64 €
LOTE 12 Ramona Gonzélez Pérez Vadillos-Circular 1 | 4,22 €/m?
LOTE 13 J. Antonio Iglesias Fernandez Vadillos-Circular 2 | 4,79 €/m?
LOTE 14 Eva Gonzalez Martin (Valcorba) | Huerta del Rey 1 5,85 €/m?
LOTE 15 Adrian Abad Prieto (FUNDOS) Rondilla 2,79 €m?
LOTE 16 C.B. Escorial Briso-Montiano Cafio Argales 7,34 €/m?
C.B. Jiménez Briso-Montiano
LOTE 17 Carlos Garcia Ziiiiga Roman Huerta del Rey 2 5,58 €/m?
Mariana Guerrero Martin
LOTE 18 Vanesa Sierra Moyano Santos Pilarica 6,41 €/m?

A cada uno de los lotes Gnicamente ha concurrido un solo licitador, Gnico propietario titular del
local objeto del lote, salvo en dos de ellos, en cuyos locales la titularidad conjunta de ambos
corresponde como se describe a continuacién:

Lote 16

La dnica oferta presentada al lote 16 lo ha sido por dos comunidades de bienes: CB
Escorial Briso-Montiano y CB Jiménez Briso-Montiano, que posee cada una un
porcentaje de copropiedad del 50%, y que ofrecen un local ubicado en la calle Vega que
cumple con los requisitos técnicos y econémicos exigidos:

Precio m2 sin IVA (€)
300 7,34

m2 construidos del local ofertado

Lote 17

La uinica oferta presentada a este lote ha sido la formulada conjuntamente por D. Carlos
Garcia-Zaiiga Roman y D2. Teresa Bastarrica Arizaga y D? Mariana Guerrero Martin,
copropietarios de dos locales unidos, sitos en calle Arado, 3, y que cumplen con los
requisitos técnicos y econédmicos exigidos:

m2 construidos del local ofertado Precio m? sin IVA (€)

* 172 m?total de dos locales unidos, correspondiendo:
89 m?a Carlos Garcia-Zaifiiga Roman y Teresa Bastarrica Arizaga 5,58
83 m2a Mariana Guerrero Martin
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Lote 18

Seguidamente, y una vez abandonada la sala por la licitadora presente en el acto, la Mesa
acordé excluir a D2. Vanesa Sierra Moyano, que concurria al lote n® 18, por presentar una
proposicién econémica superior al precio maximo establecido en los pliegos del contrato

Se acuerda remitir al Servicio de Participacién Ciudadana el resto de las proposiciones
econémicas para su valoracion.

CUARTO.- Reunida la Mesa de contratacion con fecha 29 de septiembre de 2021 se
dio lectura a los informes de valoracién de las ofertas presentadas, elaborados por el Director del
Servicio de Participacion Ciudadana en fecha 21 de septiembre de 2021, concluyéndose que los
licitadores participantes por los lotes n? 4 y n® 9 también deberian quedar excluidos por superar
sus ofertas el precio maximo establecido en los pliegos para sendos lotes, proponiéndolo asi al
6rgano de contratacion.

Se acordd, asimismo, solicitar al licitador del lote n® 11 aclaraciones sobre la superficie
del local ofertado sito en calle Pelicano, n? 10, con el fin de comprobar que la valoracion de esta
proposicion es correcta.

QUINTO.- Con fecha 29 de octubre de 2021 la propietaria del local ofertado en el lote n®
11 present6 copia de las escrituras del inmueble, quedando constatado que el local cuenta con
una superficie Util de 143,42 metros cuadrados, la misma que aparece reflejada en la nota simple
expedida por el Registro de la Propiedad, y que obra en el expediente.

Con fecha 3 de noviembre de 2021 el Director del Servicio de Participacién ciudadana
emitié informe sobre la comprobacién de la superficie del citado local y la revisién de su oferta
econdémica anual, calculada en relacion a la superficie real del mismo, poniéndose de manifiesto
que la proposicién econémica supera el precio maximo establecido para la licitacién de este lote.

SEXTO.- Como consecuencia de tal hecho, en sesion celebrada en fecha 4 de noviembre
de 2021, la Mesa de contratacién acordé proponer al érgano de contratacion la exclusién del
procedimiento de Dia. Ana Maria Villa del Olmo, licitadora del lote n? 11, por superar el precio
maximo establecido para éste en los pliegos del contrato.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El 6rgano competente para la aprobacién de este contrato es la Junta de
Gobierno Local de conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
de Contratos del Sector Publico, competencia que para esta contratacién no se encuentra
delegada dada su duracién y la cuantia de su presupuesto.

SEGUNDO.- Dado que los gastos de este contrato se imputan como subvenciones a
favor de las entidades vecinales, estan comprendidos en el Plan Estratégico de subvenciones
2020-2022, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en su sesién de fecha 4 de febrero de 2020,
y se incorporaran en los planes operativos anuales de los afos 2022, 2023 y 2024, con la
consecuente publicidad en la Base de Datos Nacional de Subvenciones.

TERCERO.- Considerando lo dispuesto en la legislacién reguladora de los contratos del
Sector Publico y de los arrendamientos urbanos en cuanto a los preceptos aplicables a este
procedimiento.

En consecuencia, atendidos los antecedentes de hecho y fundamentos de derecho
citados, se propone la adopcién del siguiente ACUERDO:
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PRIMERO. -Declarar valido el acto licitatorio.
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SEGUNDO. — Declarar excluidos del presente procedimiento, por superar en su oferta el
precio maximo establecido en los pliegos del contrato, a los siguientes licitadores:

PRECIO PRECIO M2 CONSTRUIDOS PRECIO
LOTES LICITADOR OFERTADO OFERTADO M2 DEL LOCAL MAXIMO
CONSTRUIDO OFERTADO LICITACION
4 CABHERMAN GESTION, S.L. 9.949,80 €/afio 7,69 107,72 7,21 €m?
9 LUIS CASAS HERAS 13,30 51 5,90 €/m?
JUAN ANTONIO HERRERA 8.142 €/afo
SUAREZ
11 ANA MARIA VILLA DEL OLMO 6.248,64 €/afio 3,16 164,93 2,85 €/m?
18 VANESA M. SIERRA 6,41 €m? 6,41 60 5,84 €/m?
MOYANO

TERCERO.- Adjudicar el contrato de arrendamiento de los locales objeto de los lotes
que se citan a continuacién, destinados a sede social de las asociaciones vecinales que
también se mencionan, por el precio indicado, a los siguientes licitadores:

« LOTE 1: HOSPITAL, local ubicado en la calle Portillo de Prado, 28, planta baja, puerta
18 de Valladolid, destinado a sede social de la asociacion vecinal El Refugio, con
NIF G47056643, a Diia. Clementina Rivas Simén, con NIF ***8636**, por importe de
5.772,14 €/aio IVA incluido.

« LOTE 2: PARQUE ALAMEDA, local ubicado en la calle Cabrera, 1, bajo, de Valladolid,
destinado a sede social de la asociacion vecinal Parque Alameda, con NIF
G47396205, a San Martin Lépez S.L, con NIF B47217591, por importe de 10.094,88
€/ano IVA incluido.

« LOTE 3: CANADA REAL, local ubicado en la calle Cafiada Real, 30, de Valladolid,
destinado a sede social de la asociacion vecinal Poeta José Zorrilla, con NIF
G47021142, a D. Isaias Arroyo Gallego, con NIF ***8915**, por importe de 7.220,07
€/afio IVA incluido.

* LOTE 5: LAS VILLAS, local ubicado en la calle Villafrechés, 10 de Valladolid,
destinado a sede social de la asociacion vecinal La Paz, con NIF G47063136, a D.
Félix Segundo Garcés Lépez, con NIF ***0817**, por importe de 5.140,08 €/afio IVA
incluido.

 LOTE 6: PARQUESOL 1, local ubicado en la calle Eusebio Gonzalez Suarez, 1 de
Valladolid, destinado a sede social de la asociacion vecinal Ciudad Parquesol, con
NIF G47067103, a la C.P Montesol Locales, con NIF H47761507, por importe de
9.118,56 €/afio IVA incluido.

« LOTE 7: PARQUESOL 2, local ubicado en la calle Mateo Seoane Sobral, 28 de
Valladolid, destinado a sede social de la asociacion vecinal Entreparques, con NIF
G47418298, a D. Alberto Lépez Garcia, con NIF ***5719** y Diia. Maria Isabel Garcia
Santamaria, con NIF ***5809**, por importe de 10.046,39 €/afio IVA incluido.

¢ LOTE 8: ZONA SUR, local ubicado en Paseo Zorrilla, 94 de Valladolid, destinado a
sede social de la Federacion de Asociaciones Vecinales Conde Ansturez, con NIF
G47425574, a Diha. Maria Lasso Rubio, con NIF ***8230**, por importe de 16.610,88
€/afio IVA incluido.

« LOTE 10: PILARICA, local ubicado en la calle Angel Garcia, 1- local 1 de Valladolid,
destinado a sede social de la asociacion vecinal Pilarica, con NIF G47025259, a
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Diia. Ana Isabel Guerra Corral, con NIF ***7583**, por importe de 6.913,70 €/afo IVA
incluido.

« LOTE 12: VADILLOS CIRCULAR 1, local ubicado en la calle Industrias, 17 bajo de
Valladolid, destinado a sede social de la asociacion vecinal Distrito 05, con NIF
G47401674, a Diia. Ramona Gonzélez Pérez, con NIF ***4855**, por importe de
9.926,45 €/aio IVA incluido.

« LOTE 13: VADILLOS CIRCULAR 2, local ubicado en la calle Flores, 3-5 local 2 de
Valladolid, destinado a sede social de la asociacion vecinal Bailarin Vicente
Escudero, con NIF G47201793, a D. José Antonio Iglesias Fernandez, con NIF
***8006**, por importe de 18.500,51€/afio IVA incluido.

« LOTE 14: HUERTA DEL REY 1, local ubicado en la Avenida Ramén Pradera, 16 local
2 de Valladolid, destinado a sede social de la asociacion vecinal Feria de Muestras,
con NIF G47247127, a Inmobiliaria Valcorba S.L., con NIF B47039417, por importe de
7.241,27 €/afio IVA incluido.

¢ LOTE 15: RONDILLA, local ubicado en la calle Portillo de Balboa, 21 de Valladolid,
destinado a sede social de la asociacion vecinal Rondilla, con NIF G47020433, a
Fundacién Obra social de Castilla y Leén (FUNDOS), con NIF G24687766, por importe
de 11.349,85 €/afo IVA incluido.

+ LOTE 16: CANO ARGALES, local ubicado en la calle Vega, 18 de Valladolid,
destinado a sede social de la Federacion de Asociaciones Vecinales Antonio
Machado, con NIF G47035076 y de la asociacion vecinal Caiio Argales-San
Andrés, con NIF G47069042, a la C.B Escorial Briso-Montiano, con NIF ***7755**, por
importe de 15.986,52 €/afio IVA incluido y a la C.B Jiménez Briso-Montiano, con NIF
***2284** por importe de 15.986,52 €/afio IVA incluido.

-~ LOTE 17: HUERTA DEL REY 2, local ubicado en la calle Arado, 3 de Valladolid,
destinado a sede social de la asociacion vecinal Pisuerga-Huerta del Rey, con NIF
G47024856, a D. Carlos Garcia Zaniga Roman, con NIF ***8519** y Dha.Teresa
Bastarrica Arizaga, con NIF ***4274**, por importe de 7.210,92 €/afio IVA incluido y a
Diia. Mariana Guerrero Martin, con NIF 12115748S, por importe de 6.724,79 €/afio IVA
incluido.

CUARTO.- La duracién de los contratos de arrendamiento sera de DOS ANOS,
comenzando a computarse el plazo el dia 1 de enero de 2022, salvo los lotes 16 y 17, cuyo
comienzo tendra lugar el dia 1 de febrero de 2022 y el dia 1 de marzo de 2022,
respectivamente.

Las prérrogas seran facultativas y tendran la siguiente duracion, en funcién de los lotes a los
que afecten:

a).- Hasta un maximo de una prérroga de dos afos de duracién: Lotes 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 10,
12,13,14y 15.

b).- Una prérroga maxima de 1 afio y 11 meses de duracién: Lote 16.

¢).- Una prérroga maxima de 1 afio y 10 meses de duracién: Lote 17.

QUINTO.- Para hacer frente a los compromisos de gasto derivados de los diferentes
contratos de cada lote, aprobar y comprometer, con cargo a la aplicacién presupuestaria
03.9241.489.99, las siguientes cantidades:
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. . Importe con DOS ANOS
LOTE LICITADOR Anualidad |  Periodo g oo s
01/01/2022 al
L CLEMENTINA RIVAS SIMON 2022 31/12/2022 5.772,14 11 544 28
2023 01/01/2023al | 5 575 14 o
31/12/2023 772,
01/01/2022 al
SAN MARTIN LOPEZ S.L 2022 31/12/2022 10.094,88
) 20.189,76
2023 01/01/2023al | 1 494 88
31/12/2023 094,
01/01/2022 al
ISAIAS ARROYO GALLEGO 2022 31/12/2022 7.220,07
3 14.440,14
Soss | OL/01/2023a1 [
31/12/2023 220,
01/01/2022 al
FELIX SEGUNDO GARCEs LOPEZ | 2022 31/12/2022 5.140,08
5 10.280,16
2023 01/01/2023al | 5 440 0g
31/12/2023 140,
01/01/2022 al
C.P MONTESOL LOCALES 2022 31/12/2022 9.118,56
6 18.237,12
Sozs | 010120234 | o oo
31/12/2023 118,
01/01/2022 al
ALBERTO LOPEZ GARCIA 2022 31/12/2022 | 1004639
7 MARIA ISABEL GARCIA 20.092,78
> 01/01/2023 al '
SANTAMARIA 2023 Y033 10.046,39
01/01/2022 al
o MARIA LASSO RUBIO 2022 31/12/2022 16.610,88 3399176
2023 01/01/2023al | 14 610 88 o
31/12/2023 610,
01/01/2022 al
ANA ISABEL GUERRA CORRAL 2022 31/12/2022 6.913,70
10 13.827,40
ozs | 0L/01/2023a [ oo
31/12/2023 913,
01/01/2022 al
RAMONA GONZALEZ PEREZ 2022 31/12/2022 9.926,45
12 19.852,90
Sozs | 0L/01/2023a [ oo
31/12/2023 926,
JOSE ANTONIO IGLESIAS 2022 0;{%5%3;' 18.500,51
13 FERNANDEZ 37.001,02
2023 01/01/2023al | g 500 51
31/12/2023 500,
01/01/2022 al
INMOBILIARIA VALCORBA S.L. 2022 31/12/2022 7.241,27
14 14.482,54
oz3 | 01/01/2023a [ o
31/12/2023 241,
FUNDACION OBRA SOCIAL DE 2022 0;{%5%5;' 11.349,85
15 CYL (FUNDOS) 22.699,70
2023 01/01/2023 al 11.349,85
31/12/2023 349,
2022 Oéﬁf/zi%gzal 14.654,31
% C.B ESCORIAL BRISO- VTR
MONTIANO 2023 s 15.986,52 31.973,04
01/01/2024 al
2024 s 1.332,21
16 | C.B JIMENEZ BRISO-MONTIANO 01/02/2022 al
2022 e 14.654,31 31.973,04
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01/01/2023 al
2023 1Y 15.986,52
01/01/2024 al
2024 31/01/2024 1.332,21
o 2022 O;/l(}:l"ggggza' 6.009,10
CARLOS GARCIA ZURIGA O1/01 2025 3]
17 | TERESA BASTARRICA ARIZAGA 2023 31 1v2093 7.210,92 14.421,84
01/01/2024 al
2024 28/02/2024 1.201,82
01/03/2022 al
2022 300095 5.603,99
MARIANA GUERRERO MARTIN 01/01/2023 al
17 2023 31/12/2023 6.724,79 13.449,58
01/01/2024 al
2024 28/02/2024 1.120,80
TOTAL 327.687,06 |327.687,06

La eficacia de esta resolucién se somete a la condicién suspensiva de existencia de crédito
adecuado Y suficiente para hacer frente a las obligaciones de estos contratos en los afios 2022,
2023 y 2024.

SEXTO.- El contrato se ejecutara de conformidad con lo establecido en los pliegos de
condiciones que lo rigen, y atendiendo a la oferta del adjudicatario.

A tenor de lo establecido en los articulos 26-2 y 27-2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre
de Contratos del Sector Publico, a los efectos y extincién del presente contrato les seran
aplicables las normas de derecho privado, siendo el orden jurisdiccional civil el competente para
resolver las controversias sobre aquellos que se susciten entre las partes.

SEPTIMO.- Formalizar el correspondiente contrato entre las partes, ante fedatario
publico municipal, actuando, en representacion del Ayuntamiento de Valladolid, el Excmo. Sr.
Alcalde-Presidente o el Sr. Concejal Delegado del Area de Participacién Ciudadana y Deportes.

Asimismo, se requiere a los adjudicatarios que concurran a dicha formalizacién en la
fecha que le sea sefalada por el Ayuntamiento, debiendo producirse dentro del plazo méaximo
de 15 dias a partir del siguiente al de la notificacién del presente Acuerdo de adjudicacion.

De no formalizarse el contrato por causas imputables al contratista, éste respondera de
los dafos y perjuicios que le sean imputables.

En ningln caso la ejecucién del contrato podra comenzar sin su previa formalizacion.

OCTAVO.- El Ayuntamiento cedera el uso y ocupacién del local a la entidad vecinal bajo
el régimen establecido en el Protocolo que figura en el Anexo VI del Pliego de Condiciones
Administrativas del contrato. En dicho documento se establece el régimen de cesion y las
condiciones de uso del local.

La firma y aceptacion del citado Protocolo por parte de la entidad beneficiaria constituyen
un requisito de obligado cumplimiento para el acceso al uso y disfrute del local.

El documento sera suscrito por el Concejal Delegado de Participacion Ciudadana y
Deportes y el Presidente/a de la Asociacion vecinal o Federacion a favor de la cual se realice
dicha cesion, y se llevara a cabo en la fecha que le sea sefnalada por el Ayuntamiento, dentro del
plazo méaximo de 15 dias desde la recepcién de la notificacion del presente Acuerdo.

La no formalizacién del documento de cesién y condiciones de uso del local por causas
imputables a la entidad destinataria sera causa de la extincién del derecho de uso del local.

NOVENO. - Designar como responsable municipal del contrato al Director del Servicio
de Participacién Ciudadana del Ayuntamiento de Valladolid
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Participacion Ciudadana'y Deportes
Secretaria Ejecutiva

DECIMO.-. Facultar al Concejal de Participacion Ciudadana y Deportes a la adopcién
de cuantas resoluciones resulten necesarias en la ejecucion de los contratos, incluida la
aprobacién de las prérrogas.

UNDECIMO.- Autorizar la superacién de los limites cuantitativos para las anualidades
2022 y 2023 en la aplicacion presupuestaria 03.9241.489.99.

Lo que comunico a Vd. para su conocimiento, significandole que contra esta
resolucién, que pone fin a la via administrativa, puede interponer recurso de reposicion
de car4cter potestativo ante el mismo érgano que lo ha dictado, en el plazo de un mes
0 recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses ante el Juzgado
Contencioso-Administrativo de Valladolid, a contar ambos plazos desde el dia
siguiente al del recibo de esta notificacién sin que puedan simultanearse ambos
recursos. Igualmente podra ejercitar cualquier otro recurso que considere pertinente.

Valladolid, 03 de diciembre de 2021

EL SECRETARIO GENERAL, .

P.D. EL DIRECTOR DEL SERVICIO DE PARTICIPACION CIUDADANA
RAFAEL VALDIVIESO ORTEGA
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