IV. Administracion Local

AYUNTAMIENTOS

Salamanca
EPE Patronato MunicipaL e Vivienpa Y URBANISMO

Anuncio

El Consejo de Administracion de la EPE Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo del Exc-
mo. Ayuntamiento de Salamanca aprobo el dia 30 de diciembre de 2019 las Bases Reguladoras
para concesion de ayudas en materia de rehabilitacion de edificios de viviendas en Salamanca,
siendo su contenido, de conformidad con el articulo 45.1.b) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el siguiente:

Bases Reguladoras para la concesion de ayudas municipales
a la Rehabilitacion de edificios de viviendas.

El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca continua con las ayudas municipales a la rehabili-
tacion de edificios que inicié en el afo 2018 para favorecer la rehabilitacion de los edificios de
vivienda, subvencionando a través de su entidad publica empresarial, Patronato Municipal de
Vivienda y Urbanismo (EPE PMVU), parcialmente el coste de las obras necesarias segun el nivel
de ingresos de los vecinos.

Se pretende equiparar la calidad de vida de los ciudadanos residentes en edificios existentes
a los de aquellos que residen en edificios nuevos construidos con los requisitos de la normativa
vigente. Para ello es necesario adecuar estos edificios existentes a las condiciones actuales de
seguridad y funcionalidad, mediante obras de rehabilitacién técnica y econdmicamente viables.
La experiencia de las consultas atendidas por la Oficina Municipal de Rehabilitacion es que
las comunidades de propietarios no realizan todas las obras de rehabilitacién necesarias en el
edificio y las reducen a las minimas imprescindibles. Esto es debido a la falta de disponibilidad
econdmica para los pagos por los vecinos y a la ausencia de una programacion integral del
mantenimiento y de las mejoras de las zonas comunes de la edificacion.

Para garantizar la adaptacién a la normativa vigente, la coordinacion entre las actuaciones
y la efectividad en la consecucién de sus objetivos, es necesario que exista una programacion
conjunta de las obras de rehabilitacién. Debe ser realizada por un técnico competente que pro-
ponga las obras de rehabilitacion técnica y econdmicamente viables para adecuar el edificio a
las exigencias actuales en conservacion, accesibilidad y eficiencia energética. A través de un
Informe Técnico de Rehabilitacién del Edificio se consigue que la Comunidad de propietarios
disponga de un listado completo de actuaciones de rehabilitaciéon ordenadas por su prioridad.
Las ayudas se podran solicitar para todas o para alguna de las actuaciones propuestas en di-
cho informe. Si la Comunidad de propietarios ya dispone del Informe de Inspeccién Técnica de
Edificios, este es suficiente para la solicitud de ayudas siempre que incluya las actuaciones para
las que se solicitan las ayudas.

Para favorecer la ejecucion de las obras por parte de la Comunidad de Propietarios y garan-
tizar su caracter social, la distribucion de las ayudas se realiza en funcién de la renta familiar dis-
ponible. Se pretende aumentar el nimero de edificios que se rehabiliten y que las actuaciones
de rehabilitacion que se realicen mejoren las prestaciones del edificio en todos sus aspectos.

Esta linea de ayudas completa otras actuaciones municipales de apoyo a la rehabilitacion
edificatoria y la regeneracion urbana, como son la modificacién de las Ordenanzas Fiscales Mu-
nicipales y la Oficina Municipal de Rehabilitacién.
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1. OBJETO.

El objeto es incentivar la realizacion de obras de conservacion, accesibilidad y de eficiencia
energética en edificios de viviendas del municipio de Salamanca mediante ayudas a los propie-
tarios de viviendas para subvencionar parcialmente el coste de las obras que se realicen en el
edificio.

2. REGIMEN DE CONCESION DE LAS AYUDAS.

Es aplicable en los términos en ella establecidos la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, Gene-
ral de Subvenciones (LGS) y normativa de desarrollo, asi como el resto de normas de derecho
administrativo aplicables a esta entidad (disposiciones generales sobre organizacién, funciona-
miento y régimen juridico, asi como las normas presupuestarias, financieras y contables) y, en
su defecto, las normas de derecho privado.

La modalidad de las ayudas sera la entrega monetaria sin contraprestacion y el régimen de
seleccion sera el de concurrencia competitiva de las solicitudes que cumplan todos y cada uno
de los requisitos hasta agotar el presupuesto disponible.

3. BENEFICIARIOS.

Los beneficiarios de estas ayudas seran los propietarios de las viviendas pertenecientes a
una Comunidad de Propietarios que realice obras de rehabilitacion en el edificio.

Los solicitantes no deben encontrarse incursos en ningun supuesto de prohibicién para ser
beneficiario de subvenciones sefialados en los apartados 2 y 3 del articulo 13 de la LGS y hallar-
se al corriente de las obligaciones tributarias, con la Seguridad Social y con la Hacienda Local.

Los beneficiarios deberan cumplir las obligaciones previstas en el articulo 14 de la LGS.

4. ACTUACIONES SUBVENCIONABLES.

Las obras en los elementos comunes de edificios situados en el Municipio de Salamanca
con uso predominante de residencial vivienda promovidas por la Comunidad de Propietarios
dirigidas a:

a) Ajustes razonables en materia de accesibilidad.
b) Obras de conservacion exigidas por la ITE.

c) Mejora de la eficiencia energética.

5. REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE AYUDAS.

Los edificios deben de estar situados en el municipio de Salamanca, con uso predominante
residencial de vivienda y tener constituida la Comunidad de Propietarios.

Los edificios deben disponer de un informe realizado por un técnico competente que detalle
todas las actuaciones de rehabilitacion que necesita el edificio para adecuarlo a las exigen-
cias actuales, en conservacion, accesibilidad y eficiencia energética, y que incluya la actuacion
concreta para la que se solicita la ayuda. El Informe de Inspecciéon Técnica de Edificios (ITE) es
suficiente para la solicitud de ayudas siempre que cumpla las condiciones anteriores, en caso
contrario, ser realizara un Informe Técnico de Rehabilitacién del Edificio siguiendo el modelo
incluido en estas bases.

CVE: BOP-SA-20200121-004
https://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/BOP/ BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SALAMANCA D.L.:S 1-1958

N.°13 o Martes 21 de Enero de 2020

Pag. 8



5 Salamanca

Boletin Oficial de la Provmaa

Los edificios de mas de 40 afios de antigliedad deberan aportar siempre el Informe de Ins-
peccion Técnica de Edificios (ITE). Los edificios que tengan un requerimiento por parte de los
servicios municipales para realizar obras urgentes de reparacion podran solicitar ayudas sin
necesidad de ningun otro informe.

Las actuaciones propuestas en el informe deberan desarrollarse posteriormente por un pro-
yecto técnico o memoria técnica que segun el alcance de las actuaciones previstas sea nece-
sario para solicitar la licencia urbanistica municipal o para presentar la declaracién responsable
que corresponda.

Las actuaciones a realizar y el presupuesto deben estar aprobadas por la Comunidad de
Propietarios conforme a los requisitos de la ley de Propiedad Horizontal.

Se presentara una relacion de los propietarios del inmueble con sus cuotas de participacién
y coeficientes de propiedad, asi como la autorizaciéon firmada de comprobacién de sus datos
fiscales.

Las obras deberan estar iniciadas con posterioridad al 1 de enero de 2019 y finalizadas en
un maximo de 12 meses contados desde la fecha de comunicacion de la concesion de la ayuda.

6. IMPORTE DE LAS AYUDAS.

La cuantia de la subvencion vendra determinada en funcion de los “ingresos ponderados”
de la unidad familiar del propietario de la vivienda con arreglo a los porcentajes del cuadro si-
guiente, aplicados sobre los costes subvencionables.

Nivel de ingresos ponderados % Coste subvencionable | Maximo por vivienda
Menor a 1,0 IPREM 80 % 4.500 €

Menor a 1,5 IPREM 70 % 3.900 €

Menor a 2,5 IPREM 55 % 3.000 €

Menor a 3,5 IPREM 40 % 2.100 €

Mayor o igual a 3,5 IPREM o persona juridica 20 % 900 €

La determinacion del indicador publico de renta de efectos multiples (IPREM) corregido, se
realizara segun la orden FYM/764/2013 de 17 de septiembre por la que se establecen los crite-
rios para la determinacién de los ingresos familiares en actuaciones en materia de vivienda en
Castilla y Ledn, aplicada al ejercicio fiscal 2018.

Se consideran costes subvencionables para las presentes ayudas aquellos que sean nece-
sarios para conseguir los objetivos previstos dentro de los siguientes conceptos:

a) Honorarios profesionales de redaccion del Informe Técnico de Rehabilitacién del edificio,
ITE, de los proyectos técnicos necesarios y de la direccion facultativa de las obras.

b) La menor de las siguientes cantidades:

1 Presupuesto de ejecucion material de las obras, incluido en el proyecto o memoria
técnica presentada para la solicitud de licencia de obra

2 El precio del contrato de obras.

No se consideran costes subvencionables las licencias, tasas, impuestos o tributos.
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Los costes subvencionables no podran superar los costes medios de mercado que corres-
pondan a cada actuacion comprobados por los servicios técnicos de la EPE PMVU.

Las ayudas son para propietarios de viviendas. Los propietarios de locales, garajes, traste-
ros y otros usos distintos al de vivienda estan excluidos de estas ayudas y tampoco se incluye
su renta para el calculo del nivel de ingresos medio de la comunidad.

7. PRESENTACION DE LAS SOLICITUDES.

La presentacion de las solicitudes de ayudas se realiza en las oficinas de la EPE PMVU (C/
Pozo Amarillo n® 2 de Salamanca) durante los dos meses siguientes a contar desde la publica-
cién de la correspondiente convocatoria en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) de Salaman-
ca. Iniciado el proceso de concesion de ayudas, no sera obligatoria la publicacién de anuncios
en citado diario, pudiendo efectuarse en la pagina web (www.pmvu.aytosalamanca.es) y tablon
de anuncios de la EPE PMVU.

Para solicitar las ayudas debera presentarse la documentacion inicial suficiente para com-
probar los requisitos de la convocatoria y poder proceder a valorar las solicitudes:

a) ldentificacion del edificio y referencia catastral.

b) Identificacién de los propietarios de las fincas que componen el edificio y sus coeficien-
tes de propiedad.

c) Autorizacién de cada propietario para recabar de la Agencia Estatal de la Administra-
cion Tributaria (AEAT) y de la Tesoreria General de la Seguridad Social y del OAGER los
correspondientes certificados respecto a estar al corriente de pago de las obligaciones
frente a las mismas.

d) Acuerdo de la Junta General de la Comunidad de Propietarios para realizar las obras de
rehabilitacion y las actuaciones necesarias para llevarlas a cabo.

e) Documento que acredite la representacion de la Comunidad de Propietarios en la perso-
na que figure en la solicitud.

f) Informe Técnico de Rehabilitacion del Edificio o Informe de Inspeccion Técnica de Edi-
ficios que refleje las actuaciones de conservacién, de ajustes razonables en materia de
accesibilidad o de mejora de la eficiencia energética.

g) Descripcion y valoracion estimada de las actuaciones para las que se solicita la ayuda.

Una vez valoradas las solicitudes se publicara un listado provisional por orden de puntua-
cién y se requerira, por orden de dicho listado la documentacién completa a los solicitantes para
presentarla en el plazo de un mes desde su notificacion, hasta agotar el presupuesto:

a) Proyecto técnico o memoria técnica de las obras segun las actuaciones a realizar.

b) Solicitud de licencia/presentacién de declaracién responsable para las obras subvencio-
nables y autorizacién a la EPE PMVU para comprobar la obtencion de licencia/autoriza-
cion.

c) Presupuesto de ejecucion de las obras conforme al articulo 31.3 LGS: de superar la obra
los 50.000 €, se presentaran tres presupuestos.

d) Acuerdo de la Junta General de la Comunidad de Propietarios para contratar las obras.

e) Cuadro de distribucién de la derrama y determinacion de los términos de su abono por
propietario.
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f) Contrato de obra con la empresa adjudicataria.

g) Declaracién responsable de ayudas publicas recibidas o solicitadas detallando su im-
porte, entidad concedente y detalle de las actuaciones para las que se concede.

Una vez revisada la documentacién presentada, se determinaran los solicitantes que recibi-
ran las ayudas y su importe, hasta alcanzar el presupuesto destinado a las ayudas previsto con
las actuaciones aprobadas.

Si la solicitud o la documentacion completa requerida no redne los requisitos exigidos o no
va acompafada de los de los documentos definidos en estas bases, se le requerira al interesado
su subsanacion en el plazo de diez (10) dias habiles desde la recepcion de la preceptiva comu-
nicacion; quedando desestimada su peticion si asi no lo hiciera.

La presentacién de la solicitud implica aceptacion de las bases y convocatoria, recabandose
conforme al articulo 28 de Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Co-
mun de las Administraciones Publicas (LPACAP) el consentimiento que permita a la EPE PMVU
solicitar informacién necesaria de otras administraciones para la comprobacion del cumplimien-
to de los requisitos pertinentes.

8. VALORACION DE LAS SOLICITUDES.

La valoracion de las solicitudes se realiza puntuando segun el criterio de menor nivel de ren-
ta de los vecinos y en funcién del tipo de obra que se realice, segun la tabla adjunta:

. . . . . Obras Obras exigidas | Obras mejora
Nivel de ingresos medio vecinos comunidad o p
accesibilidad ITE energética
Menor a 1,0 IPREM 9 10 8
Menor a 1,5 IPREM 8 9 7
Menor a 2,5 IPREM 5 4 6
Menor a 3,5 IPREM 3 2 4
Mayor o igual a 3,5 IPREM o persona juridica 2 1 3

El nivel de ingresos medio de los vecinos de la Comunidad se calcula sumando la renta de
todos los vecinos propietarios de viviendas segun el IPREM corregido utilizado en las presentes
bases, dividida por el nimero de viviendas.

Cuando la vivienda tenga varios propietarios, con varias unidades familiares, a efectos de
estimacion de renta, se tendra en consideracion la del propietario con mayor porcentaje de pro-
piedad, y en caso de igual porcentaje de propiedad la del propietario con mayor renta.

Cuando la vivienda pertenezca a una persona juridica, a efectos de estimacion de nivel de
ingresos medio de los vecinos de la Comunidad, se considerara una renta igual a 3,5 veces el
IPREM.

En el caso de realizar actuaciones en varios apartados se considerara la puntuacion de aquel
en el que se obtenga mayor valoracion.

En el caso de igualdad de puntos entre dos solicitudes, el orden del listado establecera
como prioritario el nivel de ingresos medios de la comunidad mas bajo.

9. TRAMITACION, GESTION Y RESOLUCION DE LAS AYUDAS.

La resolucion del procedimiento que acuerde la concesion o desestimacion de la ayuda
solicitada corresponde al Consejo de Administracién de la EPE PMVU: pone fin a la via admi-
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nistrativa, sin perjuicio de los recursos administrativos previstos en la LPACAP al ejercitarse
potestades administrativas.

En caso de estimacion, la resolucién contendra expresamente:

a) El solicitante al que se concede la ayuda y las actuaciones a las que esta debe destinar-
se.

b) La ayuda concedida sobre la base del coste subvencionable.
c) Las condiciones de obligado cumplimiento de las actuaciones.

La fase de instruccién de los expedientes corresponde al Presidente de la EPE PMVU, anali-
zando a efectos resolutorios las solicitudes la Comisién de Valoracion de esta entidad integrada
por su Gerente, un Técnico del Servicio Juridico y un Técnico del Servicio de Proyectos.

10. JUSTIFICACION DE LA REALIZACION DE LAS ACTUACIONES.

El pago de la subvencién se realizara previa justificacion, por el beneficiario, de la realizacion
de la actividad, proyecto, objetivo o adopcién del comportamiento para el que se concedié en
los términos establecidos en la normativa reguladora de la subvencién. Se producira la pérdida
del derecho al cobro total o parcial de la subvencién en el supuesto de falta de justificaciéon o de
concurrencia de alguna de las causas previstas en el articulo 37 de LGS.

Todos los beneficiarios quedan sometidos a las actuaciones de comprobacion establecidas
en las presentes bases.

La justificacién de la actuacion debera efectuarse ante la EPE PMVU en un plazo maximo de
un mes a contar desde la firma del certificado final de obra o desde Ia notificacién de concesion
de la subvencion en caso de obras ya ejecutadas, aportando la siguiente documentacion:

a) Certificado de inicio de obra.
b) Certificado de final de obra.

c) Informe que acredite la adecuada realizacion de las actuaciones objeto de la ayuda con-
cedida que incluya documentacion fotografica.

d) Copias compulsadas de las facturas y de la documentacién acreditativa del pago.
e) N° de cuenta de la comunidad, acreditando la titularidad.

f) Acreditacion de no tener deuda pendiente con la Seguridad Social, ni con la AEAT, ni con
la Hacienda Local.

Los documentos justificativos deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Facturas y documentacion acreditativa del pago. En caso de existir financiacién por
quien haya ejecutado las actuaciones subvencionables o materiales para estas actua-
ciones, se considerara gasto realizado el importe de la obra o suministro de material,
aunque no esté efectivamente pagado; en estos supuestos, una vez abonada la totali-
dad debera presentarse la justificacion de su pago en el mes siguiente a aquél en el que
finalice la financiacion.

2. En el caso de pagos diferidos que venzan con posterioridad a la fecha de finalizacion del
plazo de justificacion previsto en las presentes bases, solo se entenderan justificados
aquellos realizados mediante Contrato de financiacion debidamente firmado. Una vez
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abonada la totalidad debera presentarse la justificacion de su pago en el mes siguiente
a aquél en el que finalice la financiacién.

3. El plazo para presentar la documentacion justificativa sera de un mes desde la certifi-
cacion final de obra y en todo caso con anterioridad a los 13 meses desde la fecha de
concesion de la subvencion.

En los casos de incumplimiento de estas bases o concurriendo alguna de las causas previs-
tas en el articulo 37 LGS, previa tramitacion del correspondiente procedimiento administrativo
que asi lo determine, se procedera al reintegro de las cantidades percibidas y posible exigencia
del interés de demora.

El control financiero de la ayuda otorgada corresponde a la Intervencién de la EPE PMVU.

11. PRESUPUESTO DE LAS AYUDAS.

En el presupuesto de la EPE PMVU para este ejercicio se recoge (Capitulo 65 Otros gastos
de gestion, subcuenta 65200000000) un importe de 1.000.000 €.

12. COMPATIBILIDAD DE LAS AYUDAS.

Las ayudas son compatibles con otros programas de ayudas publicas siempre que se cum-
pla que, en ningun caso la suma de esta subvencién y de las que reciban los beneficiarios de
cualquier otra Administracion, entidad u organismo publico, nacional o internacional, supere el
coste previsto para la actuacion.

Estas ayudas no son compatibles con las obtenidas por edificios incluidos en Areas de Re-
generacion y/o de Renovacién Urbana.

13. COMUNICACION DE SUBVENCIONES.

Se procedera conforme a lo dispuesto en la LGS al suministro de informacion a la Base de
Datos Nacional de subvenciones en cumplimiento del principio de transparencia.

ANEJO 1

MODELO DE SOLICITUD DE AYUDA MUNICIPAL A LA REHABILITACION
DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS

1. DATOS SOLICITANTE:
¢ NOMBRE COMUNIDAD DE PROPIETARIOS:

e DIRECCION:
e REFERENCIA CATASTRAL:
e NIF:

e DATOS BANCARIOS IBAN:
2. DATOS REPRESENTANTE:

NOMBRE:
DIRECCION:
e NIF:
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TELEFONO:
CORREO ELECTRONICO:

3. ACTUACIONES PARA LAS QUE SOLICITA AYUDA:

(]
0
(]

CONSERVACION.
ACCESIBILIDAD.
EFICIENCIA ENERGETICA.

4. DOCUMENTACION ADJUNTA:

U

0

Documento que acredite la representacion de la Comunidad de Propietarios en la perso-
na que figura en esta solicitud.

Datos de los comuneros integrantes de la Comunidad de propietarios y cuotas de parti-
cipacién del edificio completo.

Autorizacion de cada propietario para la comprobacién de sus datos fiscales.

Acuerdo de la Junta General de la Comunidad de Propietarios para realizar las obras de
rehabilitacion y las actuaciones necesarias para llevarlas a cabo.

Informe Técnico de Rehabilitaciéon del Edificio o Informe de Inspeccién Técnica de Edi-
ficios que refleje las actuaciones de conservacién, de ajustes razonables en materia de
accesibilidad y de mejora de la eficiencia energética.

Descripcién y valoracién estimada de las actuaciones para las que se solicita la ayuda.

5. CONSENTIMIENTO (Articulo 28 Ley 39/2015):

0

(]

No autorizo la consulta telematica a otras administraciones de datos que sean requeri-
dos especificamente para la tramitacion y resolucién de este procedimiento.

Autorizo.

Fecha:

Fdo.
(Por el representante de la Comunidad de Propietarios)

ANEJO 2

CONTENIDO BASICO DEL INFORME TECNICO DE REHABILITACION
DEL EDIFICIO

1- INFORMACION DEL EDIFICIO:

=220z

Identificacién edificio

Datos urbanisticos

Datos de propiedad

Datos del técnico competente que suscribe el informe
Datos generales del edificio

Archivos graficos

Descripcién de los sistemas constructivos del edificio
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2- INSPECCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO QUE DICTAMINE:

a) Actuaciones necesarias para garantizar el buen estado de las construcciones y su adap-
tacion a la normativa vigente

b) Actuaciones recomendables de mantenimiento.

3- INSPECCION DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD DEL EDIFICIO Y
DETERMINACION DE LAS ACTUACIONES NECESARIAS PARA REALIZAR LOS AJUSTES
RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD.

4- PROPUESTAS DE ACTUACIONES DE MEJORA DEL AISLAMIENTO TERMICO Y DE
LA EFICIENCIA ENERGETICA:

a) Medidas pasivas: actuaciones en la envolvente térmica del edificio:
e Aislamiento de cubierta.
e Aislamiento de muros de fachadas (principales, patios y medianerias).

e Aislamiento de los huecos de fachada (carpinterias, vidrios y otros elementos de
cierre).

b) Medidas activas: actuaciones para la renovacién, adecuacioén o implantacion de instala-
ciones:

e Instalacion de sistema solar para la produccién de agua caliente sanitaria (ACS).

e Instalacién de sistemas de iluminacién en zonas comunes que incluyan detectores
de presencia, control de luminosidad y zonificacion adecuada de circuitos.

e Sustitucién de aparatos elevadores tradicionales por otros de bajo consumo energé-
tico.

e Instalacién o sustitucién de calderas centralizadas de produccion de calefaccion y
ACS por calderas de alta eficiencia energética.

e Otras instalaciones o medidas complementarias que contribuyan a la consecucion
del objeto de esta convocatoria, que deberan ser aceptadas por el érgano instructor.

5- LISTADO COMPLETO DE ACTUACIONES POR SU ORDEN DE PRIORIDAD.

Las obras propuestas se programaran garantizando su coherencia técnica y constructiva
entre ellas y con las caracteristicas y estado de conservacién del edificio, su adecuacion funcio-
nal y estructural, su adaptacién a la normativa vigente, la coordinacion entre las actuaciones y
la efectividad en la consecucion de los objetivos.

Listado completo de las actuaciones necesarias en el edificio por orden de prioridad, espe-
cificando:

e Duracion estimada de las obras
e Superficie afectada
e Presupuesto estimado

e Mejora que se pretende conseguir
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6- DESCRIPCION DETALLADA DE LAS ACTUACIONES PARA
LAS AYUDAS MUNICIPALES:

e Duracion estimada de las obras

e Superficie afectada

e Presupuesto estimado

e Mejora que se pretende conseguir

Salamanca, 7 de enero de 2020.-El Presidente EPE PMVU (Decreto Alcaldia 18/06/2019)',~ >
Daniel Llanos Garcia.

h CVE: BOP-SA-20200121-004
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