Ayuntamiento de Valladolid

Area de Participacion Ciudadana y Deportes

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONTRATACION DE VEINTIDOS LOCALES EN REGIMEN DE ALQUILER
DESTINADOS A SEDE SOCIAL DE ENTIDADES VECINALES

Se emite este informe en cumplimiento del articulo 28, 63 y 116.4 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico y del articulo 73 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado mediante Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, y articulo 5.2 de la
Instruccion 1/2018, para impulsar la contratacion socialmente eficiente: estratégica, integra y sostenible en el
Ayuntamiento de Valladolid y las entidades de su sector publico, aprobada por la Junta de Gobierno Local el dia 9
de mayo de 2018.

1. LA NECESIDAD QUE LA ADMINISTRACION PRETENDE CUBRIR MEDIANTE EL CONTRATO E IDONEIDAD
DE LA CONTRATACION PARA SATISFACERLAS DE MANERA MAS EFICIENTE QUE LA EJECUCION CON
MEDIOS PROPIOS.

El Ayuntamiento de Valladolid, desde hace mas de 25 afios, viene poniendo a disposicién de las entidades vecinales
del municipio, locales donde desarrollar sus actividades de fomento de la participacién ciudadana. En ejercicio de
ese compromiso municipal, actualmente se cuenta con:

A) 20 locales que son de propiedad municipal y que estan cedidos en uso temporal a otras 20 entidades
vecinales, con las que se ha tramitado un Convenio de cesion de uso temporal del inmueble, con arreglo a la
siguiente relacion:

ENTIDAD VECINAL CIF LOCAL MUNICIPAL (Valladolid)
1 C/ San Sebastian, 3, 22 PLANTA CENTRO DE
AV.LOS COMUNEROS G-47021548 | pERSONAS MAYORES DE *La Victoria”
2 A.V. SAN ISIDRO-EL PARAMO G-47038690 C/ Oriol, N° 1 (Entrada Por C/ Trepador, Frente N° 9)
3 A.V. 24 DE DICIEMBRE G-47021126 C/ Epifania, 4-6
4 A.V. PINAR DE ANTEQUERA G-47063748 C/ Acacias, 5
5 A.V. LA HISPANIDAD G-47221759 C/ Ecuador, 2
6 A.V. UNION ESGUEVA G-47065602 G/ Conde De Arteche SN y
Plaza Marqués De Suances, 2
7 AV.LAISLA (G-47069935 C/ Calveras, 9
8 A.V.LOS ALMENDROS G-47069497 C/ Azucena 51 (CM Las Flores)
9 AV. GIRON-VALLE DE OLID G-47057336 C/ Tajahierro, 2, Cic El Empecinado
10 A.V. SAN NICOLAS (G-47039896 Pl. Viejo Coso, 6-7, Bajo
11 A.V. REINA JUANA (G-47021928 C/ Aurora, 4 Bajo
12 AV. D. JUAN DE AUSTRIA Y .
BLOMBERG G-47035019 Pza. Juan De Austria, 11
13 A.V. FAMILIAR DELICIAS G-47021308 C/ Nelson Mandela, 7
14 A.V. BUENOS AIRES G-47227343 C/ Sta. M? De La Cabeza, 13, L-12
15 A.V.NUESTRA. SRA. DEL DUERO G-47069984 C/ Real, 105
16 AV.SAN PEDRO REGALADO-LOS .
VIVEROS G-47418124 C/Arturo Moliner, S/N
17 A.V.PUENTE JARDIN G-47595194 Paseo Del Jardin Botanico, 12
18 A.V.MONASTERIO DEL PRADO (G-47608252 C/ Monasterio Sta. M? De La Vid, 6, Lc 2
19 A.V.VILLA DE PRADO (G-47616289 C/ Monasterio Sta. M? De La Vid, 6, Lc 1
20 AV. LA RUBIA G-44746626 Pas_eo Zorrilla C/ ngel del Olmo 8piscina municipal
Benito Sanz de la Rica)
1
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B) Ademas el Ayuntamiento de Valladolid, cuenta con 19 locales arrendados a terceros que ha puesto a
disposicion de 20 entidades vecinales,( 18 Asociaciones y 2 Federaciones Vecinales) ,( uno de los locales es
compartido por la Federacion Antonio Machado y la Asociacion Vecinal Cafio Argales por eso solo 19),
mediante un protocolo de condiciones de uso asociado al contrato de arrendamiento tramitado como contrato
privado, que regula las condiciones de uso de dichos locales por parte de la Asociacion.

En los préximos meses finaliza el contrato de alquiler de estos 19 locales por lo que es necesario realizar una
nueva tramitacion para proceder a la adjudicacion de estos locales que se destinaran a sede social de las siguientes

entidades vecinales:

LOTE[ZONA ENTIDAD VECINAL NIF DIRECCION
1 |HOSPITAL A.V. EL REFUGIO G-47056643 [C/ Portillo del Prado, 28, Bajo
2 [PARQUE ALAMEDA A.V. PARQUE ALAMEDA G-47396205  [C/ Cabrera, 1 Bj
3 |CANADA REAL A.V. POETA JOSE ZORRILLA G-47021142  [C/ Cafiada Real, 30
4 [COVARESA A.V. COVARESA G-47361241 [/ Felipe Sanchez Roman, 11, Local
5 |LAS VILLAS AV.LAPAZ G-47063136  [C/ Villafrechds 10
6 [PARQUESOL 1 A.V. CIUDAD DE PARQUESOL G-47067103  [C/ Eusebio Gonzalez Suérez, 1
7 |PARQUESOL 2 A.V. 014 BARRIO DE PARQUESOL (G-75846535 C/ Mateo Seoane Sobral, 28, Bajo
8 [ZONASUR FEDERACION DE ASOCIACIONES VECINALES CONDE | G-47425574  Paseo Zorrilla, 94
ANSUREZ
9 |ARCAS REALES A.V. SAN GIL-ARCAS REALES G-47065784  |Paseo Arco ladrillo, 90
10 |PILARICA A.V. PILARICA (47025259 C/ Angel Garcia, 1
11 |PAJARILLOS A.V. LA UNION DE PAJARILLOS G-47034418 [/ Pelicano, 10
12 [VADILLOS-CIRCULAR 1| A.V. DISTRITO 05 G-47401674  [C/ Industrias, 17 Local
13 |VADILLOS-CIRCULAR 2| A.V. BAILARIN VICENTE ESCUDERO G-47201793  [C/ Las Flores, 3-5
14 |HUERTA DEL REY 1 A.V. FERIA DE MUESTRAS G-47247127  |Avda. Ramon Pradera, 16 Bajo
15 |RONDILLA A.V.RONDILLA G-47020433 |G/ Portillo De Balboa, 21
~ A.V. CANO ARGALES-SAN ANDRES G-47069042  [C/ Vega, 18
16 |CANO ARGALES FEDERACION DE ASOCIACIONES  VECINALES Ga703s076 |/ Vesa 18
ANTONIO MACHADO
17 _|HUERTA DEL REY 2 AV. PISUERGA-HUERTA DEL REY G-47024856 C/ Arado, 3
18_|[SANTOS PILARICA AV. SANTOS-PILARICA G-47633730 Paseo Juan Carlos |, 121
19 [DELICIAS AV.BARRIO DELICIAS G-47442272 Paseo De San Vicente, 49-51

Ademas, ha surgido la necesidad de poner a disposicién de tres Asociaciones Vecinales, tres locales en nuevas
zonas, donde desarrollar sus actividades de fomento y donde radicar su sede social, de tal manera que se
pretende incorporar a este nuevo contrato las tres nuevas zonas y asociaciones que se detallan a continuacion

N? [ZONA ASOCIACION CIF

1 [PINAR DE JALON AV. PINAR DE JALON G-47798723
2 |SANTA ANA A.V. SANTA ANA G-19494616
3 |NUEVO HOSPITAL A.V. NUEVO HOSPITAL G-72858624

Estas nuevas zonza y asociaciones se incorporaran al contrato de arrendamiento que se pretende tramitar,
valiéndose de la formula antedicha (protocolo de condiciones de uso asociado al contrato de arrendamiento que
regule las condiciones de uso de dicho local por parte de la Asociacion), ya que no se dispone de mas locales de
propiedad municipal a tal fin que los sefialados anteriormente, ya ocupados por otras ascociaciones. Concluyendose
la necesidad de arrendar y poner a disposicion de las Entidades Vecinales, un total de 22 locales, con las
caracteristicas descritas en el punto 3 “Division en lotes del objeto del contrato”.

Siendo el objeto principal de este contrato, formalizado en régimen de arrendamiento privado de locales y su
posterior cesion mediante protocolo a entidades vecinales, el fortalecimiento de la capacidad operativa de dichas
entidades. Esto permitira que, en un entorno adecuado y dentro de su &mbito geografico, dispongan de los recursos
necesarios para fomentar de manera efectiva la participacién ciudadana.
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Asimismo, el arrendamiento de locales destinados a aquellas entidades vecinales que no disponen de espacios
municipales propios responde al principio de igualdad respecto a otras entidades del municipio que si cuentan con
locales de titularidad publica, garantizando asi un trato equitativo.

Desde una perspectiva mas general, la necesidad de esta actuacion encuentra respaldo en el articulo 72.a) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, que establece el deber de las corporaciones
locales de promover los intereses de los vecinos, empleando para ello medios publicos o ayudas econoémicas que
impulsen su participacion en la gestion municipal.

En la misma linea, el Reglamento Organico de Participacion Ciudadana y Didlogo Civil del Ayuntamiento de
Valladolid sefiala, entre sus objetivos, el fomento de la vida asociativa en la ciudad y en sus barrios, asi como la
garantia de una convivencia solidaria y equilibrada.

Estas prestaciones permitiran satisfacer totalmente la necesidad descrita, conformando un objeto contractual
completo que no es objeto de fraccionamiento.

2. INSUFICIENCIA DE MEDIOS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, y en aplicacion del principio de necesidad, se justifica la presente contratacion en la insuficiencia de medios
propios del Ayuntamiento.

En la actualidad, el Ayuntamiento unicamente dispone de constancia de 20 locales de titularidad municipal, todos
ellos ya cedidos mediante convenio a 20 entidades vecinales. No obstante, existe la necesidad de disponer de 22
locales adicionales que permitan atender adecuadamente la demanda existente por parte de ofras asociaciones
vecinales, garantizando el desarrollo de sus actividades en su ambito territorial correspondiente.

Consultada la Seccién de Inventario municipal, esta ha informado que no consta en estos momentos la existencia de
mas locales de titularidad municipal disponibles. Por tanto, al no poder ser satisfechas estas necesidades mediante
recursos propios, resulta imprescindible proceder a la contratacién del arrendamiento de locales a terceros.

Esta medida tiene como finalidad asegurar la igualdad de acceso a recursos municipales por parte del conjunto del
tejido asociativo vecinal del municipio, asi como facilitar el cumplimiento de los fines de participacion ciudadana
recogidos en el Reglamento Organico de Participacion Ciudadana y Dialogo Civil del Ayuntamiento de Valladolid.

3. REGIMEN JURIDICO

El contrato de arrendamiento que se pretende tramitar es un contrato de naturaleza privada, y tal como sefiala el
art. 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, esta expresamente excluido de la
LCSP. El referido apartado 2 del articulo 9 de la LCSP también dispone que los contratos de arrendamiento y demas
negocios juridicos analogos sobre bienes inmuebles, tendran siempre el caracter de contratos privados y se regiran
por la legislacion patrimonial, no obstante se tendra en cuenta lo dispuesto en el art. 26.1 a) de la LCSP rigiéndose

su régimen juridico por;

a) En cuanto a su preparacion y adjudicacion, por el Pliego de Condiciones Administrativas, y por el Pliego de
Prescripciones Técnicas. En lo no previsto se estara a lo dispuesto en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en el Reglamento General de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, aprobado por RD 1373/2009, de 28 de agosto y en el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio de 1.986. En defecto de
normas especificas sera de aplicacion la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico
(Secciones 1.2y 2.2 del Capitulo | del Titulo | del Libro Segundo.
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Como garantia de transparencia, concurrencia y objetividad, se ha dispuesto la realizacion de un concurso
publico descrito en el PCAP del contrato, siguiendo el articulo 124.1 de Ley 33/2003 de Patrimonio del
Estado y normas de la LCSP, promoviendo un procedimiento abierto, que se tramite a través de la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

b) En cuanto a sus efectos, modificacién y extincién, se regira por el derecho privado: La Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LAU), el Cédigo Civil y otras normas de derecho privado
aplicables a estos contratos. Unicamente se aplicaran los principios de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico para la resolucién de las dudas y lagunas que pudieran plantearse; (art.4
LCSP).

Este contrato esta incluido en el Plan Anual de Contratacion del Ayuntamiento para el afio 2025, aprobado por
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 24 de marzo de 2025. Los datos recogidos en dicho plan se han alterado
en el expediente de contratacion en tramitacion en cuanto al numero de locales, ya que en el Plan se sefialan 23
locales, mientras que en el expediente se hacen referencia a 22 locales, y en cuanto al valor estimado del contrato,
ya que en el Plan Anual de contratacion figura por importe de 1.125.000,00 €, y en el expediente se fija por importe
de 1.168.583,04 € ya que es el resultante necesario atendido el informe de API, al que se hace referencia mas
adelante, que se ha tomado como referencia a la hora de fijar el precio del contrato.

En coherencia con este planteamiento, los gastos del contrato se imputan como subvenciones a favor de las
entidades vecinales, estando comprendidos en el Plan Estratégico de subvenciones para los afios 2023 a 2025,
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en su sesion de fecha 13 de enero de 2023, que es el Ultimo aprobado,
asimismo estan incluidas estas ayudas en el Plan Operativo Anual de Subvenciones 2025, aprobado por Decreto
2025/985 de 17 de febrero de 2025. Por ello se prevé que dichas ayudas sean igualmente incorporadas en los
préximos Planes Estratégico y Operativo Anual, de cada afio afectado por esta contratacion; asimismo cuenta con la
consecuente publicidad en la Base de Datos Nacional de Subvenciones.

Posteriormente a la adjudicacion del contrato se firmara con las asociaciones un protocolo de condiciones de uso y
cesion del local.

Con el presente contrato se contribuye a la consecucion de los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la Agenda de
la ONU 2030, en concreto en el objetivo 9 y en la meta 9.1

3. DIVISION EN LOTES EL OBJETO DEL CONTRATO

El contrato que se pretende licitar se divide en 22 lotes con las siguientes caracteristicas, que se corresponden con
los 22 locales que se pretenden arrendar:

Lote 1: En Hospital: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros cuadrados dtiles ni superior a 100
metros cuadrados utiles.

Lote 2: En Parque Alameda: un local de una superficie minima no inferior a 100 metros cuadrados Utiles ni superior
a 160 metros cuadrados Utiles.

Lote 3: En la Cafnada Real: un local de una superficie minima no inferior a 40 metros cuadrados Utiles ni superior a
100 metros cuadrados utiles.

Lote 4: En Covaresa: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros cuadrados Utiles ni superior a 100
metros cuadrados Utiles.

Lote 5: En las Villas: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros cuadrados Utiles ni superior a 100
metros cuadrados Utiles
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Lote 6: En Parquesol 1: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros cuadrados Utiles ni superior a
110 metros cuadrados Utiles.

Lote 7: En Parquesol 2: un local de una superficie minima no inferior a 100 metros cuadrados Utiles ni superior a
175 metros cuadrados Utiles.

Lote 8: Zona Sur: un local de una superficie minima no inferior a 150 metros cuadrados Utiles ni superior a 290
metros cuadrados Utiles.

Lote 9: En Arcas Reales: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros cuadrados Utiles ni superior a
100 metros cuadrados Utiles.

Lote 10: Pilarica: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros cuadrados utiles ni superior a 100
metros cuadrados Utiles.

Lote 11: Pajarillos: un local de una superficie minima no inferior a 100 metros cuadrados Utiles ni superior a 160
metros cuadrados utiles.

Lote 12: Vadillos-Circular 1: un local de una superficie minima no inferior a 100 metros cuadrados Utiles ni superior
a 160 metros cuadrados Utiles.

Lote 13: Vadillos-Circular 2: un local de una superficie minima no inferior a 150 metros cuadrados Utiles ni superior
a 270 metros cuadrados Utiles.

Lote 14: Huerta del Rey 1: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros cuadrados Utiles ni superior a
110 metros cuadrados utiles

Lote 15: Rondilla: un local de una superficie minima no inferior a 150 metros cuadrados utiles ni superior a 280
metros cuadrados Utiles

Lote 16: Cafo Argales: un local de una superficie minima no inferior a 150 metros cuadrados Utiles ni superior a
290 metros cuadrados Utiles.

Lote 17: Huerta del Rey 2: un local de una superficie minima no inferior a 100 metros cuadrados utiles ni superior a
150 metros cuadrados Utiles.

Lote 18: Santos Pilarica: un local de una superficie minima no inferior a 40 metros cuadrados Utiles ni superior a
100 metros cuadrados utiles.

Lote 19: Pinar de Jalon: un local de una superficie minima no inferior a 40 metros cuadrados Utiles ni superior a
110 metros cuadrados Utiles.

Lote 20: Delicias: un local de una superficie minima no inferior a 70 metros cuadrados Utiles ni superior a 200
metros cuadrados Utiles.

Lote 21: Santa Ana: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros cuadrados Utiles ni superior a 110
metros cuadrados utiles.

Lote 22: Nuevo Hospital: un local de una superficie minima no inferior a 50 metros cuadrados Utiles ni superior a
110 metros cuadrados Utiles.

Todos los lotes contaran con las siguientes dependencias minimas:

v Servicio adaptado.

4. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION , VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO,TIPO DE LICITACION.
A) PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:
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Aunque se trata de un contrato privado, excluido expresamente de la LCSP, tal como dispone el articulo 9.2 de la
LCSP, y aunque se va a desarrollar un concurso publico al amparo de lo dispuesto en el articulo 124 de la Ley
33/2003 de Patrimonio del Estado, el contrato se encuentra incluido en el Plan Anual de Contratacion 2025, por lo
que se procede a realizar la estimacion del Precio Base de Licitacion teniendo en cuenta los datos del Servicio de
Participacion Ciudadana, basado en el ESTUDIO DE MERCADO realizado a tal efecto por API (colegiado nimero
173), José Antonio Bernaldo de Quir6s en el afio 2025, donde se ha obtenido un precio mensual en euros / m?
construido para cada uno de los 22 lotes en funcion de su ubicacion.

Para el calculo del presupuesto de cada lote se ha considerado una superficie maxima en m2 construidos, que es el
resultado del incremento en un 10% del maximo de m2 (tiles solicitados, del precio

Lote 1: El precio méximo para acometer el alquiler en la zona de Hospital, no sobrepasara en ningln caso la
cantidad de: 7,79 € por metro cuadrado excluido IVA y 9,43 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
110 7,719€ 9,43
Precios Sin IVA Con IVA
Precio rr)gmmf) por mes ep el §upuesto d'e Ioc.al con 856,90 1.036.85
superficie maxima y precio maximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 10.282.80 12.442.19

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 2: El precio méximo para acometer el alquiler en la zona de Parque Alameda, no sobrepasaré en ningun caso
la cantidad de: 9,14 € por metro cuadrado excluido IVA y 11,06 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
176 9,14 € 11,06
Precios Sin IVA Con IVA

Precio maximo por mes en el supuesto de local con

o o L 1.608,64 1.946,45
superficie maxima y precio maximo segun pliego

precio maximo anual en el supuesto de local con

L o L 19.303,68 23.357,45
superficie maxima y precio maximo segtn pliego

Lote 3: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de la Cafiada Real, no sobrepasara en ninglin caso
la cantidad de: 9,14 € por metro cuadrado excluido IVA'y 11,06 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
110 9,14 11,06
Precios Sin IVA Con IVA
Precio maximo por mes en el supuesto de local con
aximo p n & stipuesto ce foc 1.005,40 1.216,53
superficie maxima y precio maximo segun pliego
recio maximo anual en el supuesto de local con
precla maximo S sp loca 12.064,80 14.598,41
superficie maxima y precio maximo segun pliego
6
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Lote 4: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Covaresa, no sobrepasara en ningun caso la
cantidad de: 9,14 € por metro cuadrado excluido IVA y 11,06 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

110 9,14 11,06
Precios Sin IVA Con IVA
Precio n.1a.X|m9 Por mes ep el §upuesto qe Iogal con 1.005.40 121653
superficie maxima y precio maximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 12.064.80 1450841

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 5: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Las Villas, no sobrepasara en ningun caso la
cantidad de: 9,49 € por metro cuadrado excluido IVA'y 11,48 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

110 9,49 11,48
Precios Sin IVA Con IVA
precio maximo anual en el supuesto de local con 12.526.80 15.157.43

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 6: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Parquesol 1, no sobrepasara en ningun caso la
cantidad de: 6,68 € por metro cuadrado excluido IVA y 8,08 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

121 6,68 8,08
Precios Sin IVA Con IVA
Precio mgxm9 por mes ep el §u_puesto d’e IO(_:aI con 808,28 978,02
superficie maxima y precio maximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 9.699,36 11.736.23

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 7: El precio méaximo para acometer el alquiler en la zona de Parquesol 2, no sobrepasara en ningun caso la
cantidad de: 5,81 € por metro cuadrado excluido IVA'y 7,03 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

192,5 5,81 7,03
Precios Sin IVA Con IVA
Precio maximo por mes en el supuesto de local con 111843 1.353.30

superficie maxima y precio maximo segun pliego
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precio maximo anual en el supuesto de local con

L o - 13.421,16
superficie méaxima y precio maximo segun pliego

16.239,60

Lote 8: El precio maximo para acometer el alquiler en la Zona Sur, no sobrepasara en ninglin caso la cantidad de:

4,21 € por metro cuadrado excluido IVA'y 5,09 € IVA incluido.

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Maximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
319 4,21 5,09
Precios Sin IVA Con IVA
Precio n.Ia.mmcl) Por mes e.n el §upuesto d’e Iot?al con 1.342.99 1625.02
superficie maxima y precio maximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 16.115,88 19.500,21

Lote 9: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Arcas Reales, no sobrepasara en ningln caso la

cantidad de: 5,02 € por metro cuadrado excluido IVA'y 6,07 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
110 5,02 6,07
Precios Sin IVA Con IVA
Precio n'la'x|m9 por mes ep el §upuesto d'e Iogal con 552,20 668,16
superficie maxima y precio maximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 6.626.40 8.017.94

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 10: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Pilarica, no sobrepasara en ninglin caso la

cantidad de: 5,25 € por metro cuadrado excluido IVA'y 6,35 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
110 5,25 6,35
Precios Sin IVA Con IVA
Precio mgxmf) por mes e_n el §u_puesto d'e Ioc_:al con 57750 698,78
superficie maxima y precio maximo segun pliego
preclo'n?axm'p anual en'el su’pyesto de'locgl con 6.930,00 8.385,30
superficie maxima y precio maximo segun pliego
8
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Lote 11: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Pajarillos, no sobrepasara en ningln caso la
cantidad de: 4,20 € por metro cuadrado excluido IVA'y 5,08 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

297 4,20 5,08
Precios Sin IVA Con IVA
Precio n.la_x|m<’> por mes ep el §upuesto d’e Iogal con 124740 150935
superficie maxima y precio maximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 14.968,80 18.112.25

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 12: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Vadillos-Circular 1, no sobrepasara en ningiin
caso la cantidad de: 5,12 € por metro cuadrado excluido IVA y 6,20 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

176 5,12 6,20
Precios Sin IVA Con IVA
Precio ny;xmf) por mes e_n el §u_puesto d’e Ioc_:al con 901,12 109036
superficie maxima y precio maximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 10.813.44 13.084.26

superficie maxima y precio méaximo segun pliego

Lote 13: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Vadillos-Circular 2, no sobrepasara en ningun
caso la cantidad de: 4,60 € por metro cuadrado excluido IVA y 5,57€ IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

297 4,60 5,57
Precios Sin IVA Con IVA
Precio ny;xmf) por mes e_n el §u_puesto d’e Ioc_:al con 1.366,20 165310
superficie maxima y precio méximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 16.394.40 19.837.22

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 14: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Huerta del Rey 1, no sobrepasara en ningun
caso la cantidad de: 6,10 € por metro cuadrado excluido [VA y 7,38 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

121

6,10

7,38
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Precios Sin IVA Con IVA
Precio n.igmmcl) Por mes e.n el §upuesto d’e Ioc.al con 738,10 893,10
superficie maxima y precio méximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 885720 10.717.21

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 15: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona Rondilla, no sobrepasara en ningln caso la
cantidad de: 5,36 € por metro cuadrado excluido IVA y 6,49 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

308 5,36 6,49
Precios Sin IVA Con IVA
Precio I’I"IEI.XIm(') Por mes ep el §upuesto d'e Ioc.al con 1650,88 1.997 56
superficie maxima y precio maximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 19.810,56 23.970,78

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 16: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Cafo Argales, no sobrepasara en ningin caso
la cantidad de: 5,78 € por metro cuadrado excluido VA y 6,99 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

319 5,78 6,99
Precios Sin IVA Con IVA
Precio n.laIX|m¢‘> por mes ep el §upuesto d‘e Iogal con 184382 223102
superficie maxima y precio méximo segun pliego
precio maximo anual en el supuesto de local con 22.125,84 2677227

superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 17: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Huerta del Rey 2, no sobrepasara en ningiin
caso la cantidad de: 5,99 € por metro cuadrado excluido IVA y 7,25 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos

Precio medio m2 sin IVA

Precio m2 con IVA

165 5,99 7,25
Precios Sin IVA Con IVA
Precio maximo por mes en el supuesto de local con 988,35 119590

superficie maxima y precio méaximo segun pliego
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Ayuntamiento de Valladolid
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precio maximo anual en el supuesto de local con
superficie maxima y precio maximo segun pliego

11.860,20

14.350,84

Lote 18: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Santos Pilarica, no sobrepasara en ningun caso
la cantidad de: 10,13 € por metro cuadrado excluido IVA y 12,26 € IVA incluido.

Méaximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
110 10,13 12,26
Precios Sin IVA Con IVA
Precio n.la.mm(l) por mes ep el §upuesto dle Iogal con 1143 13483
superficie maxima y precio maximo segun pliego
premo.m.axm’m‘ anual en.el su'pyesto dellocql con 133716 1617964
superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 19: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Pinar de Jaldn, no sobrepasara en ningiin caso
la cantidad de: 10 € por metro cuadrado excluido IVA y 12,1 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
121 10,00 12,1
Precios Sin IVA Con IVA
Precio n.Ia.mmt') por mes ep el §upuesto d'e Iot?al con 1.210,00 146410
superficie maxima y precio maximo segun pliego
premo.m.axm’m‘ anual en.el sulpgesto dellocgl con 14.520,00 17.569.20
superficie maxima y precio méximo segun pliego

Lote 20: El precio méximo para acometer el alquiler en la zona de Delicias, no sobrepasara en ningin caso la
cantidad de: 4,70 € por metro cuadrado excluido IVA'y 5,69 € IVA incluido.

Maximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
220 4,70 5,69
Precios Sin IVA Con IVA
Precio rr)gnmP Por mes gn el §upuesto d’e Iogal con 1.034,00 125114
superficie maxima y precio méaximo segun pliego
premo.n?axm'w. anual en.el su'pyesto de'locall con 12.408,00 15.013.68
superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 21: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Santa Ana, no sobrepasara en ningiin caso la
cantidad de: 9,14 € por metro cuadrado excluido IVA'y 11,06 € IVA incluido.
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Maximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
121 9,14 11,06
Precios Sin IVA Con IVA
Precio n'1a'x|m<'> por mes ep el §upuesto d'e Ioc?al con 1405.94 133819
superficie maxima y precio maximo segun pliego
preclo'n?axm'p anual en'el su’pyesto de'locgl con 13.271.28 16.058.25
superficie maxima y precio maximo segun pliego

Lote 22: El precio maximo para acometer el alquiler en la zona de Nuevo Hospital, no sobrepasara en ningun caso
la cantidad de: 10,13 € por metro cuadrado excluido IVA y 12,26 € IVA incluido.

Méaximo m2 construidos Precio medio m2 sin IVA Precio m2 con IVA
121 10,13 12,26
Precios Sin IVA Con IVA
Precio n.1§X|m<’) Por mes e.n el §upuesto d’e Iot?al con 122573 148313
superficie maxima y precio maximo segun pliego
Precw'rr.lax"rlq anual en.el stfpyesto derlocall con 14.708.76 17.797.60
superficie maxima y precio maximo segun pliego

Por lo que a la vista de lo anterior el precio maximo total anual, el PRECIO BASE DE LICITACION (IVA
INCLUIDO) por dos afios y por los veintidos lotes es de 706.992,74 € IVA incluido, con arreglo al siguiente

cuadro resumen:

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

EJERCICIO PRESUPUESTARIO APLICACION PRESUPUESTARIA | CUANTIA MAXIMACON IVA
2026 03 9241 489.99 353.496,37 €
2027 03 9241 489.99 353.496,37 €
SUMA 706.992,74 €

B) Asimismo se determina el VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO (IVA EXCLUIDO), que tiene un importe
de 1.168.573,12 € que corresponde a dos afios de contrato, ejercicios 2026 y 2027, y dos afios de

prérroga ejercicios 2028 y 2029, de conformidad con el siguiente resumen:

12

Caodigo Seguro de Verificacion

IVVH2GPIKFO24XM7CIWCMIDVH4

Fecha

07/07/2025 08:58:53

Firma electronica de confianza, de conformidad con la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados aspectos

@ de los servicios electrénicos de confianza
Firmante MARIA DOLORES MATILDE LUELMO MATESANZ
Firmante JULIAN ARROYO ALVAREZ

Url de verificacion

https://sede.valladolid.es/moad/verifirma-
moad/code/IVVH2GPIKFO24XM7CIWCMIDVH4

Péagina

12/15




Ayuntamiento de Valladolid

Area de Participacion Ciudadana y Deportes

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
EJERCICIO APLICACION CONTRATO | CUANTIA CONTRATO | IVA CUANTIA
PRESUPUESTARIO | PRESUPUESTARIA | DOS ANOS/ DOS ANOS+ DOS CONTRATO DOS
PRORROGA | ANOS PRORROGA IVA ANOS +DOS
INCLUIDO € ANOS PRORROGA
IVA EXCLUIDO €
2026 039241 489.99 Contrato 353.496,37 61.350,61 292.145,76
2027 039241 489.99 Contrato 353.496,37 61.350,61 292.145,76
2028 039241 489.99 Prorroga 353.496,37 61.350,61 292.145,76
2029 039241 489.99 Prorroga 353.496,37 61.350,61 292.145,76
SUMA 1.413.985,48 245.402,44 1.168.583,04

C) En cuanto al tipo de licitacion, se ha considerado el precio €/m2 construidos de caracter mensual,
sefialado en cada uno de los lotes anteriormente descritos debiendo mejorarse a la baja.

5.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios de adjudicacion que se aplican en este contrato para seleccionar la propuesta méas ventajosa, se han
determinado de la siguiente forma:

a.- Son criterios que estan relacionados directamente con el objeto del contrato.
b.- Permiten valorar las distintas ofertas, de forma que se seleccione aquella que pueda cumplir de una forma mas
adecuada lo establecido en los pliegos al establecerse criterios como los siguientes:

- El precio en euros por metro cuadrado construido mensual para cada uno de los 22 lotes en funcién de su
ubicacién. Se incorpora en el expediente el estudio de costes para la estimacion del precio.

- La ubicacién del inmueble dentro de la zona (delimitacion territorial del barrio). La ponderacion se
determina en funcion del emplazamiento del local en determinadas calles de la zona. Se ha dado prioridad
a las calles que gozan de un mayor dinamismo social y actividad teniendo en cuenta el criterio de cada
asociacion segun planos adjuntos.

6. FINANCIACION DEL CONTRATO. FINANCIACION POR OTRAS ENTIDADES.

Se consignara crédito adecuado y suficiente en la aplicacion presupuestaria 03 9241 489.99 del presupuesto
municipal de cada uno de los afios de duracion del contrato. Se aplica la condicion suspensiva de existencia de
crédito adecuado y suficiente para los afios 2026, 2027, y 2028, si la formalizacion del contrato fuera posterior al 1
de enero de 2026, en los meses que resulte preciso, en la partida presupuestaria 03 9241 489.99, o equivalente del
Presupuesto Municipal correspondiente a los ejercicios.El contrato estara financiado por ingresos municipales.

7. ELECCION DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE

Conforme establece el articulo 9.2 de la LCSP, los contratos de arrendamiento sobre bienes inmuebles tendran
siempre el caracter de contratos privados y se regirdn por la legislacion patrimonial estando expresamente
excluidos de la LCSP, no obstante se tendra en cuenta lo dispuesto en el art. 26.1 a) de la LCSP.
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Por lo que el contrato que se tramita se adjudicara mediante un procedimiento de concurso publico, que constara
de un procedimiento un abierto en régimen de concurrencia al amparo del del articulo 124.1 de la Ley 33/2003 de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, desarrollado en la seccién 32 del Capitulo Il del
Titulo IV el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la citada Ley
(articulos 83 a 87).

El régimen juridico aplicable se describe en la clausula segunda del PCAP que también regira para su preparacion y
adjudicacion._En cuanto a sus efectos, modificacion y extincion, se regira por el derecho privado: La Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LAU), el Codigo Civil y otras normas de derecho privado.

En la clausula 10 del PCAP, se describe el procedimiento de tramitacion del expediente, que se realizara a través de
la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, como garantia de transparencia y objetividad.

En el procedimiento de adjudicacién toda persona fisica o juridica que cumpla los requisitos del pliego podra
presentar su proposicion.

No existe limitacion en la presentacion de las ofertas ni en la adjudicacion de los distintos lotes a los licitadores.

8.- GARANTIAS EXIGIBLES AL CONTRATISTA

No se exige garantia a tenor de lo establecido en el articulo 36.6 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de
Arrendamientos Urbanos.

9.. CRITERIOS DE SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL Y ECONOMICA Y FINANCIERA. (en caso de exigirse)
HABILITACION PROFESIONAL EXIGIDA. ADSCRIPCION DE MEDIOS ESPECIFICOS A LA EJECUCION DEL
CONTRATO. CLASIFICACION. MOTIVACION.

Podréan concurrir al procedimiento las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que se hallen en
plena posesion de su capacidad juridica y de obrar y que no estén incursas en ninguna de las prohibiciones de
contratar del articulo 71 de la LCSP.

A las personas juridicas extranjeras, les sera de aplicacion las normas que rigen las inversiones de capital extranjero
en Espafia, asi como todas aquellas que, sobre esta materia, se encuentren vigentes en el momento de anunciarse.

Asimismo, podran hacerlo por si o representadas por persona autorizada, mediante poder bastante otorgado al
efecto. Al representante le afectan las prohibiciones para contratar del articulo antes citado.

En atencion a la naturaleza del contrato, que tiene por objeto el arrendamiento de un bien inmueble (local), no se
exige acreditar solvencia econdmica y financiera ni profesional y técnica, al amparo de lo dispuesto en el articulo
74.2 de las LCSP, que permite prescindir de estos requisitos cuando, por razén del objeto del contrato, no resulten
necesarios.

10.CRITERIOS QUE SE TENDRAN EN CONSIDERACION PARA ADJUDICAR EL CONTRATO.

Los criterios para la adjudicacion del presente contrato, para los 22 lotes, que se aplican para seleccionar las
propuestas méas ventajosas se determinan atendiendo al precio por metro cuadrado construido y a la ubicacion de
cada uno de los locales ofertados, estableciendo prioridades a favor de viarios con mayor dinamismo social que se
consignan en planos adjuntos, teniendo en cuenta que todos son evaluables mediante la aplicacién de formulas
matematicas, y que se detallaran en el PCAP:
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*  Proposicién econdmica: puntuacién maxima 50 puntos.

¢ Ubicacion del inmueble: puntuacién maxima 50 puntos

11. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

Dado que el contrato a suscribir lo sera de arrendamiento de locales, y es de naturaleza privada, tal y como se
establece en el art. 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y se regira, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 26.1 a), en cuanto a sus efectos y extincion, por la normativa patrimonial de
las Entidades Locales en lo que resulte de aplicacion y las normas de derecho privado, las condiciones especiales
de ejecucion seran las  que se fijen en el PCAP y PPT que regiran esta contratacién, como obligaciones del
arrendatario y ocupante, y en lo no previsto se estara a lo dispuesto en la normativa sefialada aplicable a este
contrato.

12.PLAZO DE DURACION DE LOS CONTRATOS

Para todos los lotes (Lotes 1 a 22), la duracién de los contratos de arrendamiento sera desde el 1 de enero de
2026, o desde la formalizacion de los mismos si esta fuera posterior a esta fecha, y tendra una duracién de dos
afios. Transcurrido el segundo afio, los contratos se podran prorrogar hasta un maximo de una prérroga de dos afios
de duracién, si no es denunciado por ninguna de las partes con dos meses de antelacion a su vencimiento.

13. REVISION DE PRECIOS.

No se contempla la revisién de precios.

14.- SUBCONTRATACION Y CESION

Dado que el contrato a suscribir lo sera de arrendamiento de locales, y es de naturaleza privada, tal y como se
establece en el art. 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y se regira, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 26.1 a), en cuanto a sus efectos y extincion, por la normativa patrimonial de
las Entidades Locales en lo que resulte de aplicacion y las normas de derecho privado; se estara a lo dispuesto a
esta normativa en cuanto a la subcontratacion y la cesion.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE en la fecha indicada en la parte inferior de este documento por el
Director del Servicio de Participacion Ciudadana Julian Arroyo Alvarez, y la Jefe de la Secretaria Ejecutiva del Area
de Participacion Ciudadana y Deportes, Maria Dolores Luelmo Matesanz
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